Договор

купли-продажи недвижимого имущества

	город Красноярск
	«___»  декабря 2018 года


Публичное акционерное общество «Сбербанк России», именуемое в дальнейшем БАНК, место нахождения: 117997, г. Москва, ул. Вавилова, 19, зарегистрированное Центральным Банком Российской Федерации 20 июня 1991г. за № 1481, ОГРН 1027700132195, ИНН 7707083893, КПП 773601001, устав от 24.07.2015 года, выписка из ЕГРЮЛ от 27.04.2018 года, в лице Управляющего Красноярского отделения №8646 ПАО Сбербанк Елисеева Евгения Викторовича, действующего на основании Устава, Положения об Отделении и Доверенности № 362-Д от 22.06.2018, удостоверенной Ваиной Людмилой Сергеевны, нотариуса нотариального округа города Новосибирска 22 июня  2018 года и зарегистрированной в реестре за №54/17-н/54-2018-1-2287, 
и Попов Михаил Георгиевич, именуемый в дальнейшем «ПРОДАВЕЦ», гражданин Российской Федерации, пол мужской, 16 февраля 1970 года рождения, место рождения: г. Красноярск, паспорт гражданина Российской Федерации 04 14 754110 выдан Отделением УФМС России по Красноярскому краю в Центральном р-не г. Красноярска 11 марта 2015 года, код подразделения 240-020, зарегистрированный по месту жительства по адресу: г. Красноярск, ул. Горького, дом 40, кв. 3, с одной стороны
и _________________________________________, именуемый в дальнейшем «ПОКУПАТЕЛЬ», с другой стороны, 

при совместном упоминании именуемые также «Стороны», на основании Протокола подведения итогов торгов открытых по составу участников и открытых по способу подачи предложений по цене с применением метода понижение начальной цены продажи («голландский аукцион») от __________, заключили настоящий договор (далее – «Договор») о нижеследующем:
1. Предмет договора

1.1. По настоящему Договору Продавец, с согласия Банка, действуя на основании Договора Поручения № от _______.2018, заключенному между ПРОДАВЦОМ и________________________, обязуется передать в собственность Покупателя, а Покупатель обязуется принять и оплатить по цене и на условиях настоящего Договора следующие объекты недвижимости (далее - «Объект»):
1.1.1. Земельный участок, общей площадью 5 273 (пять тысяч двести семьдесят три) кв. м., расположенный по адресу: Россия, Красноярский край, г. Красноярск, ул. Гайдашовка, кадастровый номер: 24:50:0400050:43, в соответствии с Кадастровым паспортом земельного участка, выданным Филиалом Федерального государственного бюджетного учреждения «Федеральная кадастровая палата Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии» по Красноярскому краю, по состоянию на 15.08.2016 г. №24/16-615705, категория земель: земли населенных пунктов, разрешенное использование: размещение промышленных объектов IV-V классов вредности, принадлежащий Попову Михаилу Георгиевичу (ИНН 246600204054) на основании Договора купли-продажи земельного участка №515 от 26.01.2008г., что подтверждается Свидетельством о государственной регистрации права, бланк серии 24 ЕИ №306983, выданным 08.09.2009 г. Управлением Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Красноярскому краю, о чем в Едином государственном реестре прав на недвижимое имущество и сделок с ним 08.09.2009 г., сделана запись регистрации №24-24-01/165/2009-150. Существующие ограничения (обременения) права: Залог в ПАО Сбербанк. 

1.1.2. Земельный участок, общей площадью 1 532 (одна тысяча пятьсот тридцать два) кв. м., расположенный по адресу: Россия, Красноярский край, г. Красноярск, ул. Гайдашовка, кадастровый номер 24:50:0400050:44, в соответствии с Кадастровым паспортом земельного участка, выданным Филиалом Федерального государственного бюджетного учреждения «Федеральная кадастровая палата Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии» по Красноярскому краю, по состоянию на 15.08.2016 г. №24/16-615706, категория земель: земли населенных пунктов, разрешенное использование: размещение  объектов транспортной инфраструктуры IV-V классов вредности, принадлежащий Попову Михаилу Георгиевичу (ИНН 246600204054) на основании Договора купли-продажи земельного участка 17.07.2015 г, что подтверждается Свидетельством о государственной регистрации права, бланк серии 24 ЕИ №306974, выданным 08.09.2009 г. Управлением Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Красноярскому краю, о чем в Едином государственном реестре прав на недвижимое имущество и сделок с ним 08.09.2009 г., сделана запись регистрации №24-24/001-24/001/021/2015-9157/4 Существующие ограничения (обременения) права: Залог в ПАО Сбербанк. 

1.1.3. Объект недвижимости – склад №1 (II очередь), нежилое здание, общей площадью 9 162,5 (девять тысяч сто шестьдесят две целых пять десятых) кв. м., количество этажей - 2, расположенное по адресу: Россия, Красноярский край, г. Красноярск, ул. Гайдашовка, 32, кадастровый номер 24:50:0400050:87, в соответствии с Кадастровым паспортом здания, выданным Филиалом Федерального государственного бюджетного учреждения «Федеральная кадастровая палата Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии» по Красноярскому краю, по состоянию на 15.08.2016 г. №24/16-615703, принадлежащий Попову Михаилу Георгиевичу (ИНН 246600204054) на основании Договора инвестиционного финансирования строительства объекта от 01.03.2005 г. №22/7, Акт приема-передачи от 30.12.2008 г., что подтверждается Свидетельством о государственной регистрации права, бланк серии 24 ЕИ №337673, выданным 13.10.2009 г. Управлением Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Красноярскому краю, о чем в Едином государственном реестре прав на недвижимое имущество и сделок с ним 13.10.2009 г. сделана запись  регистрации  №24-24-01/076/2009-961 от «13» октября 2009 года. Существующие ограничения (обременения) права: Залог в ПАО Сбербанк. 

Объекты, указанные в п.1.1.1.-1.1.3 находятся в залоге у ПАО Сбербанк (ИНН 2460084388, ОГРН 1072460003670) на основании Договора ипотеки №8646.01-17/058-1И от 07.04.2017 г. и Договор ипотеки №8646.03-16/317-1И от 17.08.2016 г., с учетом дополнительных соглашений к ним. 
Объект, указанный в пунктах 1.1.1.-1.1.3. настоящего Договора принадлежит на праве собственности Попову Михаилу Георгиевичу (гражданин Российской Федерации, пол мужской, 16 февраля 1970 года рождения, место рождения: г. Красноярск, паспорт гражданина Российской Федерации 04 14 754110 выдан Отделением УФМС России по Красноярскому краю в Центральном р-не г. Красноярска 11 марта 2015 года, код подразделения 240-020, зарегистрированный по месту жительства по адресу: г. Красноярск, ул. Горького, дом 40, кв. 3).
1.2. Продавец гарантирует, что подлежащий передаче Покупателю на условиях настоящего Договора Объект не продан, не заложен 3-м лицам (за исключением залога, указанного в п.1.1. настоящего договора), не передан в уставный капитал каких-либо организаций, в споре и под арестом (запрещением) не состоит, не обременен иными правами третьих лиц.

1.3. На момент заключения настоящего Договора Покупатель ознакомлен с состоянием Объекта, замечаний по состоянию Объекта у Покупателя нет.
2. Цена и порядок расчетов

2.1. Цена продажи составляет ______________________ (_______________________________ ) рублей 00 копеек.
2.2. Задаток, полученный ______________________ от Покупателя, в размере ______________________ (____________________________) рублей 00 копеек засчитывается в счет оплаты Покупателем цены продажи Объекта и распределяется следующим образом: на погашение вознаграждения организатора торгов в сумме _________________________ (________________________________________) рублей и 00 копеек, и в счет частичного исполнения Покупателем обязанности по уплате цены продажи Объектов – в сумме _____________ (________________________________________) рублей и 00 копеек.

Аукционный дом обязуется перечислить полученные от Покупателя в счет оплаты Объекта денежные средства, за вычетом вознаграждения Аукционного дома, предусмотренного Договором поручения №__________ от _______________ на расчетный счет Банка в срок не позднее 5 (Пяти) рабочих дней с момента подписания сторонами настоящего Договора.
2.3. Подлежащая оплате оставшаяся часть цены продажи Объекта составляет _____________________ (_______________________) рублей 00 копеек и подлежит перечислению Покупателем на расчетный счет Банка, указанный в пункте 9 настоящего Договора, в порядке и сроки, предусмотренные пунктом 2.4. настоящего Договора.

2.4. Сумма, указанная в п.2.3. Договора подлежит перечислению на счет Банка, указанный в пункте 9 настоящего Договора в течение 5 (Пяти) рабочих дней с даты подписания настоящего Договора.
3. Обязанности Сторон

3.1. Обязанности Банка (Продавца):

3.1.1. Передать Покупателю в собственность Объект в сроки и порядке, предусмотренные настоящим Договором.

3.1.2. Надлежащим образом исполнять свои обязанности, предусмотренные настоящим Договором и действующим законодательством РФ.

3.1.3. Предоставить Покупателю документы, требуемые для государственной регистрации перехода права собственности на Объект к Покупателю, а также подать необходимые документы для регистрации перехода права собственности и о прекращении залога и погашении регистрационной записи об ипотеке в отношении Объекта в орган, осуществляющий государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним (далее – Регистрирующий орган) в течение 10 (десяти) дней с момента поступления на расчетный счет Банка, указанный в пункте 9 настоящего Договора, суммы указанной в пункте 2.3. настоящего Договора (с момента полной оплаты).
3.2. Обязанности Покупателя:

3.2.1. Принять от Продавца Объект в сроки и порядке, предусмотренные настоящим Договором.

3.2.2. Оплатить цену Объекта в сроки, размере и способом, предусмотренными настоящим Договором. 

3.2.3. Совместно с Продавцом представить в Регистрирующий орган документы, необходимые для государственной регистрации перехода права собственности на Объект к Покупателю, в течение 10 (десяти) дней с момента поступления на расчетный счет Банка, указанный в пункте 9 настоящего Договора суммы указанной в пункте 2.3. (с момента полной оплаты).
3.2.4. Надлежащим образом исполнять свои обязанности, предусмотренные действующим законодательством РФ и настоящим Договором.

3.2.5. Уведомить Аукционный дом и Продавца о факте регистрации перехода права собственности на Объект к Покупателю в Регистрирующем органе в срок  не позднее 3 (Трех) дней с момента получения выписки из Единого государственного реестра недвижимости, свидетельствующей о государственной регистрации права собственности Покупателя на Объект.

3.3. Передача Объекта Продавцом и принятие его Покупателем осуществляется по Акту приема-передачи, свидетельствующему о фактической передаче Объекта Покупателю. Указанный Акт приема-передачи подписывается Продавцом и Покупателем в течение 5 (Пяти) рабочих дней с момента поступления на расчетный счет Банка, указанный в пункте 9 настоящего Договора суммы указанной в пункте 2.3. (с момента полной оплаты). 
3.4. Обязанности Аукционного дома:

3.4.1. Совершить действия предусмотренные пунктом 2.2. настоящего договора в установленный срок. 

4. Ответственность сторон

4.1. Стороны несут ответственность в порядке, предусмотренном законодательством РФ, за предоставление не соответствующей действительности информации, за непредоставление информации, которая им была известна либо которая должна была быть известна и имевшей существенное значение для заключения Договора.

4.2. Стороны несут ответственность за невыполнение либо ненадлежащее выполнение условий Договора в соответствии с требованиями законодательства РФ.
4.3. В случае существенного нарушения обязательств, принятых Покупателем по настоящему Договору (в том числе, нарушения Покупателем срока платежа (полностью или в части), указанного в п. 2.3-2.4. настоящего Договора, на 5 (Пять) дней и более), Продавец вправе в одностороннем внесудебном порядке (без обращения в суд) отказаться от исполнения Договора, направив Покупателю уведомление об этом заказным письмом с уведомлением о вручении и описью вложения. При этом Договор считается расторгнутым на основании ст.450.1 ГК РФ с момента получения Покупателем уведомления Продавца об отказе от исполнения Договора. Момент получения Покупателем уведомления определяется в любом случае не позднее 20 (Двадцати) дней с даты его отправки заказными письмами с уведомлением о вручении  описью вложения по адресам, указанным в п. 9 настоящего Договора.

В этом случае задаток, указанный в п. 2.2 Договора, Покупателю не возвращается.
При этом платежи, уплаченные Покупателем в счет цены продажи Объекта, не подлежат возврату и засчитываются в счет имущественных потерь Продавца.

5. Возникновение права собственности

5.1. Право собственности на Объект переходит к Покупателю с момента государственной регистрации перехода права собственности на Объект в Регистрирующем органе после полной оплаты Покупателем цены за Объект в порядке и сроки, предусмотренные разделом 2 настоящего Договора, в том числе и на имеющиеся объекты в составе объекта недвижимости – склад №1 (II очередь), нежилое здание, общей площадью 9 162,5 (девять тысяч сто шестьдесят две целых пять десятых) кв. м., количество этажей - 2, расположенное по адресу: Россия, Красноярский край, г. Красноярск, ул. Гайдашовка, 32, обладающие признаками внутренней системы эксплуатации на день заключения настоящего Договора.

5.2. Риск случайной гибели или случайного повреждения Объекта переходит к Покупателю с момента передачи Объекта в соответствии с п. 3.3 Договора.

6.Особые условия

6.1. Стороны договорились, что подача необходимых документов в Регистрирующий орган для государственной регистрации перехода права собственности на Объект к Покупателю и о прекращении залога и погашении регистрационной записи об ипотеке в отношении Объекта, производится Сторонами совместно в течение 10 (десяти) дней с момента поступления на расчетный счет Банка, указанный в пункте 9 настоящего Договора суммы указанной в пункте 2.3. (с момента полной оплаты).
6.2. Все расходы по государственной регистрации перехода права собственности на Объект Покупатель и Продавец несут в установленном законом порядке. 

6.3. Покупатель выступает правопреемником в отношении всех касающихся Объекта обязательств градостроительного и охранного характера.

7. Заключительные положения

7.1. Настоящий Договор вступает в силу с момента его подписания Сторонами. Изменения и дополнения к настоящему Договору считаются действительными, если они совершены в письменной форме путем заключения дополнительных соглашений к настоящему Договору. 

7.2. Во всем, что не урегулировано Договором, Стороны руководствуются действующим законодательством РФ.

7.3. Споры, возникающие при исполнении Договора, разрешаются путем переговоров, а при недостижении положительного результата в Арбитражном суде Красноярского края. 

7.4. Место исполнения настоящего Договора – город Красноярск.

7.5. Настоящий Договор составлен в четырех экземплярах, имеющих равную юридическую силу, по одному для Продавца, Покупателя, Аукционного дома и для Регистрирующего органа. 

7.6. К настоящему Договору прилагается и является его неотъемлемой частью Акт приема-передачи Объекта. 

8. Форс-мажор

8.1. Сторона освобождается от ответственности за частичное или полное неисполнение обязательств по настоящему Договору, если докажет, что надлежащее исполнение оказалось невозможным вследствие непреодолимой силы, то есть чрезвычайных и непредотвратимых при данных условиях обстоятельств. К таким обстоятельствам не относятся, в частности, нарушение обязанностей со стороны контрагентов должника, отсутствие у должника необходимых денежных средств.

8.2. При наступлении обстоятельств, указанных в п. 8.1 настоящего Договора, каждая Сторона должна без промедления известить о них в письменном виде другую Сторону. Извещение должно содержать данные о характере обстоятельств, а также официальные документы, удостоверяющие наличие этих обстоятельств и, по возможности, дающие оценку их влияния на возможность исполнения Стороной своих обязательств по настоящему Договору.

8.3. Если Сторона не направит или несвоевременно направит извещение, предусмотренное п. 8.2 настоящего Договора, то она обязана возместить второй Стороне понесенные ею убытки.

9. Реквизиты и подписи  Сторон

9.1. БАНК:
Публичное акционерное общество «Сбербанк России»

Местонахождение: 117997, г. Москва, ул. Вавилова, д.19. 

Почтовый адрес: 660028, г. Красноярск,  пр. Свободный, 46

ИНН 7707083893, ОГРН 1027700132195, КПП 775001001.

Корреспондентский счет №30101810800000000627 в Отделении  Красноярск по Красноярскому краю Сибирского главного управления Центрального банка Российской Федерации, БИК 040407627
Телефон: 2598-220 (доб.13-55).

Электронная почта: 

Расчетный счет  Банка №47422810131009999998
9.2. ПРОДАВЕЦ:

Попов Михаил Георгиевич, ИНН 246600204054.
Адрес регистрации (прописки): 660021, г. Красноярск, ул. Горького, д. 40, кв. 3

Адрес фактического проживания: 660021, г. Красноярск, ул. Горького, д. 40, кв. 3

Паспорт: серия 04 14 №754110, выдан отделением УФМС России по Красноярскому краю в Центральном районе города Красноярска, 11.03.2015 г., код подразделения 240-020. 

9.3. ПОКУПАТЕЛЬ:

	ПРОДАВЕЦ: 
	ПОКУПАТЕЛЬ:

	
	

	__________________М.Г. Попов
	_________________ 




Согласовано: 

БАНК:

Управляющий 

Красноярским отделением №8646 ПАО Сбербанк

_______________________/Е.В. Елисеев/

М.П.

Приложение № 1 к Договору купли-продажи имущества
от «28» сентября 2018 года
АКТ ПРИЕМА-ПЕРЕДАЧИ

К  ДОГОВОРУ КУПЛИ-ПРОДАЖИ ИМУЩЕСТВА от 28.09.2018 года
г. Красноярск

______________ 2018 года
Публичное акционерное общество «Сбербанк России», именуемое в дальнейшем БАНК, место нахождения: 117997, г. Москва, ул. Вавилова, 19, зарегистрированное Центральным Банком Российской Федерации 20 июня 1991г. за № 1481, ОГРН 1027700132195, ИНН 7707083893, КПП 773601001, устав от 24.07.2015 года, выписка из ЕГРЮЛ от 27.04.2018 года, в лице Управляющего Красноярского отделения №8646 ПАО Сбербанк Елисеева Евгения Викторовича, действующего на основании Устава, Положения об Отделении и Доверенности № 362-Д от 22.06.2018, удостоверенной Ваиной Людмилой Сергеевны, нотариуса нотариального округа города Новосибирска 22 июня  2018 года и зарегистрированной в реестре за №54/17-н/54-2018-1-2287, 
и Попов Михаил Георгиевич, именуемый в дальнейшем «ПРОДАВЕЦ», гражданин Российской Федерации, пол мужской, 16 февраля 1970 года рождения, место рождения: г. Красноярск, паспорт гражданина Российской Федерации 04 14 754110 выдан Отделением УФМС России по Красноярскому краю в Центральном р-не г. Красноярска 11 марта 2015 года, код подразделения 240-020, зарегистрированный по месту жительства по адресу: г. Красноярск, ул. Горького, дом 40, кв. 3, с одной стороны
и __________________________________, именуемый в дальнейшем «ПОКУПАТЕЛЬ», с другой стороны, при совместном упоминании именуемые также «Стороны», на основании, составили настоящей Акт приема-передачи (далее Акт), согласно которому:

1. ПРОДАВЕЦ, БАНК передает в собственность ПОКУПАТЕЛЯ, а ПОКУПАТЕЛЬ принимает следующие объекты (далее - Объекты): 
1.1.1. Земельный участок, общей площадью 5 273 (пять тысяч двести семьдесят три) кв. м., расположенный по адресу: Россия, Красноярский край, г. Красноярск, ул. Гайдашовка, кадастровый номер: 24:50:0400050:43, в соответствии с Кадастровым паспортом земельного участка, выданным Филиалом Федерального государственного бюджетного учреждения «Федеральная кадастровая палата Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии» по Красноярскому краю, по состоянию на 15.08.2016 г. №24/16-615705, категория земель: земли населенных пунктов, разрешенное использование: размещение промышленных объектов IV-V классов вредности, принадлежащий Попову Михаилу Георгиевичу (ИНН 246600204054) на основании Договора купли-продажи земельного участка №515 от 26.01.2008г., что подтверждается Свидетельством о государственной регистрации права, бланк серии 24 ЕИ №306983, выданным 08.09.2009 г. Управлением Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Красноярскому краю, о чем в Едином государственном реестре прав на недвижимое имущество и сделок с ним 08.09.2009 г., сделана запись регистрации №24-24-01/165/2009-150. Существующие ограничения (обременения) права: Залог в ПАО Сбербанк. 

1.1.2. Земельный участок, общей площадью 1 532 (одна тысяча пятьсот тридцать два) кв. м., расположенный по адресу: Россия, Красноярский край, г. Красноярск, ул. Гайдашовка, кадастровый номер 24:50:0400050:44, в соответствии с Кадастровым паспортом земельного участка, выданным Филиалом Федерального государственного бюджетного учреждения «Федеральная кадастровая палата Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии» по Красноярскому краю, по состоянию на 15.08.2016 г. №24/16-615706, категория земель: земли населенных пунктов, разрешенное использование: размещение  объектов транспортной инфраструктуры IV-V классов вредности, принадлежащий Попову Михаилу Георгиевичу (ИНН 246600204054) на основании Договора купли-продажи земельного участка 17.07.2015 г, что подтверждается Свидетельством о государственной регистрации права, бланк серии 24 ЕИ №306974, выданным 08.09.2009 г. Управлением Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Красноярскому краю, о чем в Едином государственном реестре прав на недвижимое имущество и сделок с ним 08.09.2009 г., сделана запись регистрации №24-24/001-24/001/021/2015-9157/4 Существующие ограничения (обременения) права: Залог в ПАО Сбербанк. 

1.1.3. Объект недвижимости – склад №1 (II очередь), нежилое здание, общей площадью 9 162,5 (девять тысяч сто шестьдесят две целых пять десятых) кв. м., количество этажей - 2, расположенное по адресу: Россия, Красноярский край, г. Красноярск, ул. Гайдашовка, 32, кадастровый номер 24:50:0400050:87, в соответствии с Кадастровым паспортом здания, выданным Филиалом Федерального государственного бюджетного учреждения «Федеральная кадастровая палата Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии» по Красноярскому краю, по состоянию на 15.08.2016 г. №24/16-615703, принадлежащий Попову Михаилу Георгиевичу (ИНН 246600204054) на основании Договора инвестиционного финансирования строительства объекта от 01.03.2005 г. №22/7, Акт приема-передачи от 30.12.2008 г., что подтверждается Свидетельством о государственной регистрации права, бланк серии 24 ЕИ №337673, выданным 13.10.2009 г. Управлением Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Красноярскому краю, о чем в Едином государственном реестре прав на недвижимое имущество и сделок с ним 13.10.2009 г. сделана запись  регистрации  №24-24-01/076/2009-961 от «13» октября 2009 года. Существующие ограничения (обременения) права: Залог в ПАО Сбербанк. 

Объекты, указанные в п.1.1.1.-1.1.3 находятся в залоге у ПАО Сбербанк (ИНН 2460084388, ОГРН 1072460003670) на основании Договора ипотеки №8646.01-17/058-1И от 07.04.2017 г. и Договор ипотеки №8646.03-16/317-1И от 17.08.2016 г., с учетом дополнительных соглашений к ним. 

2. Указанные объекты переданы ПРОДАВЦОМ, БАНКОМ и приняты ПОКУПАТЕЛЕМ в надлежащем состоянии, пригодном для дальнейшего использования. Претензии у ПОКУПАТЕЛЯ к состоянию объектов отсутствуют.
3. Настоящий Акт приема-передачи составлен в трех экземплярах, по одному для ПРОДАВЦА и ПОКУПАТЕЛЯ и один для регистрирующего органа
ПОДПИСИ СТОРОН

	ПРОДАВЕЦ: 
	ПОКУПАТЕЛЬ:

	
	

	__________________М.Г. Попов
	_________________ 




Согласовано: 

БАНК:

Управляющий 

Красноярским отделением №8646 ПАО Сбербанк

_______________________/Е.В. Елисеев/

М.П.

