ПРОЕКТ

ДОГОВОР О ЗАДАТКЕ №  (ЛОТ №__) 

город Москва




                                                 «___» _________ 2019 года

Акционерное общество «Новые информационные сервисы» (ОГРН 1127746228972, ИНН 7725752265, место нахождения: 119019, г. Москва, набережная Пречистенская, д. 45/1, стр. 1, пом. I, эт.3, ком. 21) в лице Генерального директора Грекова Михаила Сергеевича, действующего на основании Устава, далее по тексту также именуемое «Оператор электронной площадки» и  _______________________________________________, именуемый (-ое) в дальнейшем «Претендент», с другой стороны, заключили настоящий Договор о нижеследующем:


1. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА
1.1. С целью участия в торгах, поименованных в пункте 1.2. настоящего Договора, Претендент перечисляет на расчетный счёт Оператора электронной площадки (далее также – АО «НИС», Получатель платежа) по реквизитам, указанным в пункте 1.3. настоящего Договора, задаток в размере 1 947 863,54 (Один миллион девятьсот сорок семь тысяч восемьсот шестьдесят три) руб. 54 коп. (НДС не облагается) в счет обеспечения оплаты приобретаемых на торгах прав (требования) (далее также – Имущество), а Оператор электронной площадки, действуя в соответствии с Договором №ЭТП-404, заключенному между АО «Новые информационные сервисы» и Организатором торгов OOO «Ассет Менеджмент» (ОГРН 1027739330740, ИНН 7737045060, юр. адрес: 123242, Москва, ул. Дружинниковская, дом 15, эт.7, пом.I, оф.717), принимает перечисленный задаток.

1.2. Информация о торгах: 

Организатор торгов ООО «Ассет Менеджмент» (далее – Организатор торгов);

Продавец имущества ПАО «Сбербанк»;
Выставленное на продажу имущество:
Права (требования) ПАО Сбербанк по кредитным обязательствам Заемщика ООО «Агро-Макс», вытекающим из заключенных договоров:  
	№ п/п
	Наименование документа

	1
	Договор об открытии невозобновляемой кредитной линии № 031200025 от 14.02.2012. заключенный между ОАО «Сбербанк России» (ИНН 7707083893) и ООО «Агро-Макс» (ИНН 2635103186) (в редакции дополнительных соглашений от 23.04.2012, 20.12.2012, 29.03.2013)

	2
	 Договор поручительства №031200025-2 от 14.02.2012. заключенный между ОАО «Сбербанк России» и гражданином РФ Ефимовым Константином Ильичом (в редакции дополнительного соглашения от 20.12.2012)

	3
	Договор ипотеки № б/н от 29.05.2012, заключенный между ОАО «Сбербанк России» и ООО «Агро   -Макс» (в редакции дополнительного соглашения от 22.07.2014)

	4
	Договор ипотеки № 031200025-3 от 10.01.2013, заключенный между ОАО «Сбербанк России» и ООО «Агро-Макс» 

	5
	Договор залога №031200025-2 от 14.02.2012, заключенный между ОАО «Сбербанк России» и ООО «Агро-Макс» (в редакции дополнительного соглашения от 20.12.2012)

	6
	Договор залога №031200025-1 от 14.02.2012, заключенный между ОАО «Сбербанк России» и ООО «Агро-Макс» (в редакции дополнительного соглашения от 20.12.2012)

	7
	Договор поручительства №031200025-1 от 14.02.2012 заключенного между ОАО «Сбербанк России» и Государственным унитарным предприятием Ставропольского края «Гарантийный фонд поддержки субъектов малого и среднего предпринимательства в Ставропольском  крае» (расторгнут с 14.02.2013, поручительство прекращено)


ПАО Сбербанк уведомляет о неудовлетворительном финансовом состоянии ООО «Агро-Макс» (ИНН 2635103186), а также уведомляет:

1) О ведущейся процедуре банкротства в отношении должника ООО «Агро-Макс» (дело №А63-6000/2015). 

 Определением Арбитражного суда Ставропольского края от 21.08.2015 в отношении ООО «Агро-Макс» введена процедура наблюдения, решением Арбитражного суда Ставропольского края от 27.10.2017 открыта процедура - конкурсное производство, Определением от 26.04.2018 конкурсное производство продлено до 18.10.2018. о (дело №А63-6000/2015).

               Требования ПАО Сбербанк определением Арбитражного суда Ставропольского края  от 11.02.2016 по делу № А63-6000/2015 включены в реестр требований кредиторов ООО «Агро-Макс» в сумме 39 954 775,22 руб., в том числе: просроченные проценты – 2 303 210,17 руб, просроченный основной долг– 36 289 644 руб., неустойка за просроченные проценты–89 994,31 руб, неустойка за просроченный основной долг - 197 347,46 руб., неустойка за невыполнение условий п.8.2.4. кредитного договора – 74 579,28  руб., как обеспеченные залогом имущества должника по: договору залога № 0031200025-1 от 14.02.2012, договору залога № 0031200025-2 от 14.02.2012, договору ипотеки № 0031200025-3 от 10.01.2013, договору ипотеки №б/н от 29.05.2012.

              В рамках дела о банкротстве №А63-6000/2015, Банком принято Положение о реализации заложенного ему имущества ООО «Агро-Макс» по:

 - договору ипотеки № б/н от 29.05.2012;

- договору ипотеки № 031200025-3 от 10.01.2013;

- договору залога №031200025-2 от 14.02.2012 (публикации на сайте Единого федерального реестра сведений о банкротстве  № сообщения 2993213 дата публикации 30.08.2018,  № сообщения 2994976 дата публикации 31.08.2018).

2) По договору залога №031200025-1, от 14.02.2012, (ТМЦ (сельскохозяйственная химия)) и договору залога №031200025-2 от 14.02.2012 (комбайны Class LEXION, cтрана изготовителя Германия, 1998-1999 г.г. выпуска) отсутствует заложенное имущество по месту хранения и конкурсным управляющим ОАО «Агро-Макс» Шереметовым А.А. подано заявление зарегистрированное В КУСП МВД России по Ставропольскому краю №744 от 29.01.2018;

3) По договору поручительства №031200025-1 от 14.02.2012 заключенному с Государственным унитарным предприятием Ставропольского края «Гарантийный фонд поддержки субъектов малого и среднего предпринимательства в Ставропольском крае»  решением Арбитражного суда Ставропольского края от 11.07.2017 по делу № дело № А63- 14966/2016 отказал банку во взыскании задолженности с указанного поручителя в сумме 19 302 461,64 руб., а также во взыскании госпошлины на сумму 122 181,81 руб.

4) По  договору поручительства №031200025-2 от 14.02.2012. заключенному с Ефимовым К. И., решением Промышленного районного суда г. Ставрополя от 04.06.2015 и апелляционного определения Ставропольского краевого суда от 01.12.2015 требования ПАО Сбербанк удовлетворены в полном объеме, с ООО «Агро-Макс, а также с солидарного поручителя – Ефимова Константина Ильича взыскана задолженность в размере 39 880 195 руб. 94 коп., в том числе: просроченные проценты – 2 303 210,17 руб., просроченный основной долг – 37 289 644,00 руб., неустойка за просроченные проценты – 89 994,31 руб., неустойка за просроченный основной долг – 197 347,46 руб. На принудительное исполнение указанного решения Промышленным районным судом г. Ставрополя, 28.12.2015, выдан исполнительный лист серия ФС № 009746512. На основании указанного исполнительного листа по заявлению ПАО Сбербанк Ленинским районным отделом по г. Ставрополю УФССП по СК от 15.01.2018 возбуждено исполнительное производство 1303/18/26041-ИП о взыскании с Ефимова Константина Ильича в пользу ПАО Сбербанк задолженности по кредитному договору в размере 39 905 316,07 руб., которое окончено 12.11.2018 в соответствии с ч. 4 ст. 46 ФЗ «Об исполнительном производстве». 

                      24.03.2017 и 25.03.2017 гражданином РФ Кочкиным  Сергеем Геннадьевичем оплачена задолженность по договору об открытии невозобновляемой кредитной линии №031200025 от 14.02.2012 за Ефимова К. И по заключенному с ним договору поручительства №031200025-2 от 14.02.2012, в размере 400 000 руб. и 600 000 руб., соответственно.

5) Кроме того, ПАО Сбербанк уведомляет о том, что обязательными условиями договора уступки прав (требований), являются следующие условия:

-Цессионарий принимает на себя риски, связанные с процедурами банкротства и исполнительного производства, возбужденными в отношении заемщика и солидарных поручителей.

-Цессионарий уведомлен и согласен с тем, что в период действия Договора цессии возможно уменьшение объема уступаемых прав (требований), в том числе вследствие частичного гашения суммы долга, утраты предмета залога. 

-Цессионарий ознакомился с информацией о состоянии предаваемых прав по обеспечительным сделкам и заключает настоящий договор, осознавая и понимая юридически значимые обстоятельства и последствия, которые могут возникнуть в результате частичного либо полного отсутствия в натуре имущества,  являющегося предметами залога по договору залога № 031200025-1 от 14.02.2012,  по договору залога № 031200025-2 от 14.02.2012. 

 -При определении размера денежных средств, которые Цессионарий обязан будет перечислить на основании настоящего Договора в счет оплаты уступаемых прав, Цессионарий принимал во внимание финансовое состояние, состояние кредиторской и дебиторской задолженности, забалансовые обязательства, иски и иные заявления, предъявленные в суд в отношении Должника и лиц, предоставивших обеспечение по обязательствам Должника.

 -С учетом всех вышеперечисленных обстоятельств, которые принимались во внимание Цессионарием, Цессионарий подтверждает, что размер платы, передаваемой Цеденту по Договору, равноценен реальной рыночной стоимости уступаемых прав в текущей ситуации Цессионарий подтверждает, что размер платы, передаваемой Цеденту по Договору, равноценен реальной рыночной стоимости уступаемых прав в текущей ситуации.

 -Последующее изменение объема уступаемых прав требования по Договору цессии, в том числе их уменьшение, утрата предмета залога, не может являться основанием для расторжения договора цессии по инициативе Цессионария.

-Принимая во внимание исследования, проведенные Цессионарием в отношении Кредитных договоров и сделок, заключенных в обеспечение исполнения обязательств по Кредитным договорам, учитывая вывод Цессионария о том, что Кредитные договоры и сделки, заключенные в обеспечение исполнения обязательств Должника по Кредитным договорам, являются действительными и надлежащим образом заключенными сделками, что права (требования), вытекающие из указанных сделок, являются действительными, настоящим согласно положениям ст. 15, ст. 390, ст.404 Гражданского кодекса Российской Федерации, Цессионарий и Цедент устанавливают предел ответственности Цедента в случае, если по каким-либо причинам уступаемые права будут признаны недействительными, и определяют в объеме, не превышающим 10 000 рублей.

-Цессионарий в порядке ст.431.2 Гражданского кодекса Российской Федерации несет ответственность за недостоверные заверения о своей платежеспособности и достаточности имущества в размере 20% от цены сделки.

-Цедент не отвечает перед Цессионарием за недействительность уступаемых прав в случае недобросовестного поведения Цессионария, если: 

Цессионарий и/или любой иной кредитор, которому будут переданы Уступаемые права, своевременно не обеспечит Цедента всеми процессуальными возможностями (путем предоставления представителям Цедента доверенностей на представление интересов Цессионария в соответствующих процессах об оспаривании Уступаемых прав, путем направления соответствующих ходатайств в уполномоченный суд о привлечении Цедента в соответствующий процесс в качестве третьего лица) осуществлять защиту правомерности/законности/действительности Уступаемых прав в любых и всех судебных процессах от всех и любых исков и требований, направленных на признание Уступаемых прав недействительными/незаконными/неправомерными в целом либо в части; и

-Цессионарий и/или любой иной кредитор, которому будут переданы Уступаемые права, в любых и всех судебных процессах по всем и любым искам и требованиям, направленным на признание Уступаемых прав недействительными/незаконными/ неправомерными не предпримет разумные усилия для защиты Уступаемых прав от указанных исков и требований. 

- Цедент не несет ответственности перед Цессионарием за недействительность переданного ему требования по договору, включая требования по правам, обеспечивающим исполнение обязательства, и правам на проценты, при условии, что такая недействительность вызвана обстоятельствами, о которых Цедент не знал или не мог знать или о которых он предупредил Цессионария в соответствии с договором уступки прав (требований).

В залоге у ПАО Сбербанк находится следующее имущество:
	№ п/п
	Наименование
	Адрес хранения/расположения

указанный в договоре залога/ипотеки, адрес по информации конкурсного управляющего ООО «Агро

-Макс»
	Собственник
	Договор залога

	1
	Складское, Литер «Г», текущее использование: нежилое здание, кадастровый (или условный) номер: 26:12:012201:471, площадь 75,8 кв.м. 
	Ставропольский край, г. Ставрополь, проезд 2-й Параллельный, 2а
	ООО «Агро                   -Макс»
	Договор ипотеки № б/н от 29.05.2012

	2
	Производственное, Литер «Д», текущее использование: нежилое помещение, кадастровый (или условный) номер: 26:12:012203:203, площадь 287 кв.м.
	Ставропольский край, г. Ставрополь, проезд 2-й Параллельный, 2а
	ООО «Агро                     -Макс»
	Договор ипотеки № б/н от 29.05.2012

	3
	Складское, Литер «В», текущее использование: нежилое, кадастровый (или условный) номер: 26:12:012203:193, площадь 296,5 кв.м.
	Ставропольский край, г. Ставрополь, проезд 2-й Параллельный, 2а
	ООО «Агро                   -Макс»
	Договор ипотеки № б/н от 29.05.2012

	4
	Производственное, Литер «Б», текущее использование: Нежилое здание, кадастровый (или условный) номер: 26:12:012201:469, площадь 408,2 кв.м.
	Ставропольский край, г. Ставрополь, проезд 2-й Параллельный, 2а
	ООО «Агро                  -Макс»
	Договор ипотеки № б/н от 29.05.2012

	5
	Проходная Литер «Р», текущее использование: нежилое здание,

кадастровый (или условный) номер: 26:12:012205:75, площадь 21 кв.м.
	Ставропольский край, г. Ставрополь, проезд 2-й Параллельный, 2а
	ООО «Агро                  -Макс»
	Договор ипотеки № б/н от 29.05.2012

	6
	Право аренды земельного участка из земель населенных пунктов, под объектами производственного назначения (литеры «А» - административное, «Б» - производственное, «В» и «Г» - складское, «Д» - помещение № 1 – производственное, «Р» - проходная), сроком с 24.07.2013 года по 23.07.2023 года, с площадью 4787 кв.м., текущее использование: земли населенных пунктов - под объектами производственного назначения (литеры «А» - административное, «Б» - производственное, «В» и «Г» - складское, «Д» - помещение № 1 – производственное, «Р» - проходная), кадастровый (или условный) номер: 26:12:012205:18.
	Ставропольский край, г. Ставрополь, проезд 2-й Параллельный, 2а
	ООО «Агро                  -Макс»
	Договор ипотеки № б/н от 29.05.2012

	7
	Комбайн Class LEXION 480, государственный регистрационный знак 26 СУ 4284, инвентарный номер 00000029, заводской /серийный номер  46600731, Страна изготовителя Германия, 1999 год выпуска.
	Ставропольский край, Шпаковский район, 

с. Сенгилеевское, ул. Молодежная,12 (по указанному адресу заложенное имущество отсутствует и его местонахождение неизвестно)
	ООО «Агро               -Макс»
	Договор залога №031200025-2 от 14.02.2012

	8
	Комбайн Class LEXION 480, государственный регистрационный знак 26 СУ 4354, инвентарный номер 00000024, заводской /серийный номер  46600894, Страна изготовителя Германия, 1999 год выпуска.
	Ставропольский край, Шпаковский район, 

с. Сенгилеевское, ул. Молодежная,12 (по указанному адресу заложенное имущество отсутствует и его местонахождение неизвестно)
	ООО «Агро                         -Макс»
	Договор залога №031200025-2 от 14.02.2012

	9
	Комбайн Class LEXION 480, государственный регистрационный знак 26 СЕ 4366, инвентарный номер 00000032, заводской /серийный номер  46600548, Страна изготовителя Германия, 1998 год выпуска.
	Ставропольский край, Шпаковский район, 

с. Сенгилеевское, ул. Молодежная,12 (по указанному адресу заложенное имущество отсутствует и его местонахождение неизвестно) 
	ООО «Агро               -Макс»
	Договор залога №031200025-2 от 14.02.2012

	10
	Отделение протравливания семян, кадастровый (или условный) номер 26:15:150601:25, объект незавершенного строительства, общей площадью застройки – 344,4 кв.м
	Ставропольский край, Кочубеевский район, местоположение установлено относительно ориентира, расположенного за пределами участка. Ориентир западная окраина села Кочубеевское. Участок находится примерно в 1900 м. от ориентира по направлению на северо-запад.
	ООО «Агро                -Макс»
	Договору ипотеки № 031200025-3 от 10.01.2013
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	Накопительно-сушительный узел, кадастровый (или условный) номер 26:15:150601:24, объект незавершенного строительства, общая площадь застройки – 107,0 кв.м.
	Ставропольский край, Кочубеевский район, местоположение установлено относительно ориентира, расположенного за пределами участка. Ориентир западная окраина села Кочубеевское. Участок находится примерно в 1900 м. от ориентира по направлению на северо-запад.
	ООО «Агро                   -Макс»
	Договору ипотеки № 031200025-3 от 10.01.2013

	11
	Силос конусный SCE 350/5Т45, кадастровый (или условный) номер 26:15:150601:26, общей площадью застройки – 12,3 кв.м. 
	Ставропольский край, Кочубеевский район, местоположение установлено относительно ориентира, расположенного за пределами участка. Ориентир западная окраина села Кочубеевское. Участок находится примерно в 1900 м. от ориентира по направлению на северо-запад.
	ООО «Агро                  -Макс»
	Договору ипотеки № 031200025-3 от 10.01.2013

	12
	Производственный корпус, объект незавершенного строительства, общая площадь застройки – 356,4 кв.м, 
	Ставропольский край, Кочубеевский район, местоположение установлено относительно ориентира, расположенного за пределами участка. Ориентир западная окраина села Кочубеевское. Участок находится примерно в 1900 м. от ориентира по направлению на северо-запад.
	ООО «Агро                 -Макс»
	Договору ипотеки № 031200025-3 от 10.01.2013

	13
	Право аренды земельного участка, кадастровый (или условный) номер 26:15:150601:17, сроком на 10 лет с площадью 10334 кв.м, категория земель – земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование – сельскохозяйственное производство
	Ставропольский край, Кочубеевский район, местоположение установлено относительно ориентира, расположенного за пределами участка. Ориентир западная окраина села Кочубеевское.

Участок находится примерно в 1900 м. от ориентира по направлению на северо-запад.
	ООО «Агро                  -Макс»
	Договору ипотеки № 031200025-3 от 10.01.2013

	14
	Сельскохозяйственные удобрения
	Ставропольский край, г. Ставрополь, проезд 2-й Параллельный, 2а (по месту хранения имущество не находится, место хранения имущества не известно)
	ООО «Агро                 -Макс»
	Договор залога №031200025-1 от 14.02.2012



До завершения Торгов Объект торгов никому не продан, не находится под арестом, не обременен правами третьих лиц.
Начальная цена продажи Прав: 38 996 266,90 (Тридцать восемь миллионов девятьсот девяносто шесть тысяч двести шестьдесят шесть) рублей 90 копеек, НДС не облагается.
Шаг аукциона на понижение цены: 1 774 330,14 (Один миллион семьсот семьдесят четыре тысячи триста тридцать) рублей 14 копеек.
Минимальная цена (цена отсечения): 19 478 635,36 (Девятнадцать миллионов четыреста семьдесят восемь тысяч шестьсот тридцать пять) рублей 36 копеек, НДС не облагается.
Шаг аукциона на повышение цены: 50 000,00 (Пятьдесят тысяч) рублей 00 копеек.

Сумма задатка: 1 947 863,54 (Один миллион девятьсот сорок семь тысяч восемьсот шестьдесят три) рубля 54 копейки, НДС не облагается.

Информационное извещение об аукционе опубликовано в газете «Экономика и жизнь»: https://www.eg-online.ru/news/press/ 
1.3.   Реквизиты для перечисления задатка:

Получатель платежа – Акционерное общество «Новые информационные сервисы», ОГРН 1127746228972, ИНН 7725752265, КПП 770401001, адрес: 119019, г. Москва, набережная Пречистенская, д. 45/1, стр. 1, пом. I, эт.3, ком. 21. 
Банк Получателя платежа – Филиал №7701 Банка ВТБ (ПАО), БИК – 044525745, корреспондентский счёт – 30101810345250000745. 

Расчётный счёт Получателя платежа в Банке Получателя платежа – 40702810600000024981.
1.4. В случае признания Претендента победителем аукциона, задаток, внесенный Претендентом, перечисляется по поручению Организатора торгов Продавцу имущества в счет оплаты прав (требования), выставленных на аукцион.
1.5. В случае, если Претендент будет признан победителем аукциона, однако уклонится от подписания протокола об итогах аукциона или договора уступки прав (требования), задаток Претенденту не возвращается.
1.6. Задаток также не возвращается Претенденту в случае, если Претендент уклонился от исполнения заключенного по результатам торгов договора уступки прав (требования)
           1.7.
Получатель платежа возвращает Претенденту задаток в полном объеме в течение 5 (пяти) календарных дней с момента подписания протокола о результатах торгов, в случае если:

1.7.1.  Претендент не допущен к участию в аукционе.

1.7.2.  Претендент не признан победителем аукциона.

1.7.3.  Аукцион признан несостоявшимся. 
В случае признания аукциона несостоявшимся по вине Претендента, Организатор торгов оставляет за собой право предъявления ему штрафных санкций.
2. ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН
 2.1. Претендент обязан обеспечить поступление указанных в пункте 1.1 настоящего Договора денежных средств на расчётный счёт Получателя платежа в Банке Получателя платежа (пункт 1.3. настоящего Договора) в срок не позднее даты окончания приема заявок «13» марта 2019 г.
В случае непоступления суммы задатка в установленный срок обязательства Претендента по внесению задатка считаются невыполненными и к участию в торгах он не допускается.
          2.2. Оператор электронной площадки обязан:
2.2.1. Перечислить Продавцу задаток, внесенный Претендентом, в счет оплаты приобретаемых прав (требования), в случае признания Претендента победителем аукциона и подписания им договора уступки прав (требования).

2.2.2. Возвратить Претенденту задаток путем перечисления на расчетный счет Претендента в течение 5 (Пяти) банковских дней в случаях, указанных в п.1.7. настоящего Договора.

3. СРОК ДЕЙСТВИЯ ДОГОВОРА
3.1. Настоящий договор вступает в силу со дня его подписания Претендентом. Претендент вправе направить задаток на счёт, указанный в Информационном извещении о продаже и пункте 1.2. настоящего Договора, без представления подписанного договора о задатке. В этом случае перечисление задатка Претендентом в соответствии с Информационным извещением о продаже признаётся акцептом настоящего Договора.
3.2. Отношения между сторонами по настоящему Договору прекращаются по исполнении ими всех условий настоящего договора и проведения полного взаиморасчета.
4. ЗАКЛЮЧИТЕЛЬНЫЕ ПОЛОЖЕНИЯ
4.1. Споры, возникающие при исполнении настоящего договора, разрешаются сторонами путем переговоров между собой, а в случае недостижения согласия - рассматриваются в судебном порядке.

4.2. Настоящий договор составлен в двух экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу, один из которых находится у Организатора торгов, а другой - у Претендента.

4.3.
Копия договора, передаваемая по факсимильной связи или по электронной почте, признается сторонами юридически полноценной. 
4.4. Во всем ином, что не предусмотрено настоящим договором, стороны руководствуются действующим законодательством РФ.
5. АДРЕСА И БАНКОВСКИЕ РЕКВИЗИТЫ СТОРОН
Оператор электронной площадки: 




Претендент:

	АО «НИС»
	

	Адрес: 119019, г. Москва, набережная Пречистенская, д. 45/1, стр. 1, пом. I, эт.3, ком. 21
ОГРН 1127746228972 ИНН 7725752265
р/с 40702810600000024981 Филиал №7701 Банка ВТБ (ПАО), БИК – 044525745, корреспондентский счёт – 30101810345250000745
Генеральный директор АО «НИС»
_________________ / Греков М.С./

	


