ПРОЕКТ


ДОГОВОР № 

КУПЛИ-ПРОДАЖИ 
г. Краснодар                                                                                                     «___» _______ 2019 г.

ООО «Газпром торг Краснодар», запись о юридическом лице внесена в единый государственный реестр юридических лиц ________________________ОГРН __________________ (свидетельство о внесении записи в единый государственный реестр юридических лиц ___________, ИНН ____________, КПП_____________, юридический адрес: Российская Федерация, _______________), в лице______________________________, действующего на основании __________________, именуемое в дальнейшем «Продавец», с одной стороны, и  
_______________________________________________, запись о юридическом лице внесена в единый государственный реестр юридических лиц _________________________за ОГРН ____________________________(свидетельство о внесении записи в единый государственный реестр юридических лиц ___________________, ИНН _____________/ КПП _____________, юридический адрес: __________________________, в лице ______________________, действующего на основании _______, именуемое в дальнейшем «Покупатель», с другой стороны, совместно именуемые «Стороны», на_____________________________, заключили настоящий Договор о нижеследующем:
1. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА
1.1. Продавец продаёт, то есть передаёт Покупателю право собственности, а Покупатель покупает, то есть принимает от Продавца право собственности на следующее недвижимое имущество, расположенное по адресу:___________________________________________:
	№ п/п
	Наименование недвижимого имущества

	1. 
	

	2. 
	

	3. 
	


Существующие ограничения (обременения): не зарегистрировано.

Договоры участия в долевом строительстве: не зарегистрировано.

Правопритязания: отсутствуют, заявления о возражении отсутствуют.

Заявленные в судебном порядке права требования: отсутствуют.  
1.2. Объекты недвижимости принадлежат Продавцу на праве собственности на основании: 
-_____________________________________________________________________________.
1.3. Земельный участок с кадастровым номером _________________________ общей площадью ________________, расположенный_________________________, находящийся в собственности ООО «Газпром торг Краснодар» на основании _____________________________.   
1.4. Продавец передает, а Покупатель принимает права собственности на земельный участок, указанный в п. 1.3. Договора, в полном объеме.
1.5. Одновременно с передачей права собственности на Недвижимое имущество, Продавец продаёт, то есть передаёт Покупателю право собственности, а Покупатель покупает, то есть принимает от Продавца право собственности на следующее движимое имущество и неотделимые улучшения, расположенные в объектах недвижимости по тому же адресу:
	№ п/п
	Наименование  имущества

	1.
	

	2.
	

	3.
	

	4.
	

	5.
	


1.6. Продавец гарантирует, что до подписания настоящего Договора Недвижимое имущество и находящееся в нём движимое имущество и неотделимые улучшения никому другому не продано, не заложено, в споре, под арестом и запретом не состоит и свободно от любых прав третьих лиц.
2. СТОИМОСТЬ ДОГОВОРА, СРОКИ И ПОРЯДОК РАСЧЕТОВ
2.1. Общая стоимость Недвижимого имущества и находящегося в нём движимого имущества и неотделимых улучшений составляет __________________ (___________) рублей____ копеек, в том числе НДС 20 % рублей, в том числе:
	№ п/п
	Наименование имущества
	Стоимость с НДС, рублей

	1.
	
	

	2.
	
	

	3.
	
	


2.2. Задаток в сумме __________________ (_________________) рублей 00 копеек, внесенный Покупателем на расчетный счет организатора торгов на право заключения договора купли-продажи имущества, составляющего предмет настоящего договора, засчитывается в счет оплаты стоимости движимого и недвижимого имущества по настоящему договору.
2.3. Покупатель производит оплату стоимости Недвижимого имущества и находящегося в нём движимого имущества и неотделимых улучшений за вычетом суммы задатка в размере      ____________________ (___________________) рублей 00 копеек, в том числе НДС 20%, которая составляет ________________(____) рублей _____ копеек.
2.4. Продажная цена, указанная в настоящем договоре является истинной, другие документы, в которых говорится об иной продажной цене указанного Недвижимого имущества и находящегося в нём движимого имущества и неотделимых улучшений, признаются сторонами недействительными. Указанная сумма является окончательной и изменению не подлежит.
2.5. Стоимость Недвижимого имущества и находящегося в нём движимого имущества и неотделимых улучшений Покупатель оплачивает Продавцу в день заключения и подписания настоящего Договора в безналичном порядке путём перечисления денежных средств на расчётный счёт Продавца_________________, наименование платежа «Оплата стоимости недвижимого имущества по договору купли-продажи от ________________20__ г.».
2.6. Подтверждением оплаты стоимости Недвижимого имущества и находящегося в нём движимого имущества и неотделимых улучшений в любом случае будет являться предоставление Продавцом финансовых документов, подтверждающих факт получения Продавцом денежных средств, указанных в пункте 2.3. настоящего Договора.
2.7. Обязательства Покупателя по оплате стоимости Недвижимого имущества  и находящегося в нём движимого имущества и неотделимых улучшений будут считаться исполненными с момента поступления в полном объёме денежных средств на расчётный счёт Продавца.

3. ПЕРЕДАЧА НЕДВИЖИМОГО ИМУЩЕСТВА 

И ПЕРЕХОД ПРАВА СОБСТВЕННОСТИ НА НЕДВИЖИМОЕ ИМУЩЕСТВО

3.1. Недвижимое имущество и находящееся в нём движимого имущества и неотделимые улучшения передаются Продавцом Покупателю не ранее 80 (восемьдесят) рабочих дней с даты подписания настоящего договора, по передаточному акту, Приложение № 1 к настоящему договору, являющемуся неотъемлемой частью настоящего Договора.
3.2. Покупатель до подписания настоящего Договора произвел осмотр Недвижимого имущества и не обнаружил в нём скрытых дефектов. 
3.3. Покупатель оплачивает все расходы, связанные с государственной регистрацией настоящего Договора, государственной регистрацией перехода прав собственности на Недвижимое имущество.
4. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН

4.1. Продавец обязуется:

4.1.1. С момента подписания настоящего Договора до фактической передачи Недвижимого имущества Покупателю не ухудшать состояния Недвижимого имущества и находящегося в нём движимого имущества и неотделимых улучшений.

4.1.2. Оплатить стоимость коммунальных услуг, оказанных Продавцу, до момента фактической передачи Недвижимого имущества Покупателю.

4.1.3. В день получения от Покупателя денежных средств предоставлять Покупателю финансовые документы, подтверждающие получение от Покупателя денежных средств, выплачиваемых Покупателем Продавцу согласно пунктов 2.3. настоящего Договора.

4.2. Покупатель обязан:

4.2.1. Оплатить стоимость Недвижимого имущества и находящегося в нём движимого имущества и неотделимых улучшений в объеме, в сроки и в порядке, предусмотренном настоящим Договором.

4.2.2. Нести расходы, связанные с государственной регистрацией настоящего Договора, перехода права собственности в порядке, установленном действующим законодательством Российской Федерации.

4.3. Продавец имеет право:

4.3.1.​ Расторгнуть настоящий Договор в случае неполучения денежных средств в объеме, в сроки и в порядке, предусмотренные пунктами 2.3. настоящего Договора.

4.4. Покупатель имеет право: 

4.4.1. Требовать от Продавца предоставления финансовых документов, подтверждающих получение от Покупателя денежных средств, выплачиваемых Покупателем Продавцу согласно пункту 2.3. настоящего Договора. 
5.​ СРОК ДЕЙСТВИЯ ДОГОВОРА
5.1.​ Настоящий договор подлежит государственной регистрации и в соответствии со ст. 433 Гражданского кодекса Российской Федерации считается заключенным с момента его государственной регистрации.

5.2.​ Настоящий Договор действует до даты полного исполнения Продавцом и Покупателем обязательств в соответствии с условиями настоящего Договора.

5.3. Обязательства Покупателя в части оплаты стоимости Недвижимого имущества и находящегося в нём движимого имущества и неотделимых улучшений действуют до даты полного исполнения Покупателем денежных обязательств перед Продавцом.

5.4. Настоящий Договор будет считаться исполненным в полном объеме только при условии оплаты Покупателем Продавцу полной суммы денежных средств за приобретаемое Недвижимое имущество и находящегося в нём движимого имущества и неотделимых улучшений, что должно подтверждаться финансовыми документами Продавца.
6. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН

6.1. За неисполнение или ненадлежащее исполнение Сторонами своих обязанностей по настоящему Договору Стороны несут ответственность, установленную действующим законодательством Российской Федерации.

6.2. В случае неисполнения Покупателем обязанности по оплате полной стоимости Недвижимого имущества и находящегося в нём движимого имущества и неотделимых улучшений, Продавец вправе в одностороннем порядке расторгнуть настоящий Договор. 

6.3. Сторонам известно содержание Постановления Пленума Верховного Суда Российской Федерации № 10, Пленума Высшего Арбитражного суда Российской Федерации № 22 от 29.04.2010 «О некоторых вопросах, возникающих в судебной практике при разрешении споров, связанных с защитой права собственности и других вещных прав», в том числе положение о том, что если покупатель недвижимости зарегистрировал переход права собственности, однако не произвел оплаты имущества, продавец на основании пункта 3 статьи 486 ГК РФ вправе требовать оплаты по договору и уплаты процентов в соответствии со статьей 395 ГК РФ. Регистрация перехода права собственности к покупателю на проданное недвижимое имущество не является препятствием для расторжения договора по основаниям, предусмотренным статьей 450 ГК РФ. В силу пункта 4 статьи 453 ГК РФ стороны не вправе требовать возвращения того, что было исполнено ими по обязательству до момента изменения или расторжения договора, если иное не установлено законом или соглашением сторон. Вместе с тем согласно статье 1103 ГК РФ положения о неосновательном обогащении подлежат применению к требованиям одной стороны в обязательстве к другой о возврате исполненного в связи с этим обязательством. Поэтому в случае расторжения договора продавец, не получивший оплаты по нему, вправе требовать возврата переданного покупателю имущества на основании статей 1102, 1104 ГК РФ. Судебный акт о возврате недвижимого имущества продавцу является основанием для государственной регистрации прекращения права собственности покупателя и государственной регистрации права собственности на этот объект недвижимости продавца.

6.4. Содержание ст. ст. 160 (письменная форма сделки), 161 (сделки, совершаемые в простой письменной форме), 164 (государственная регистрация сделок), 209 (право владения, пользования и распоряжения имуществом), 218 (основания приобретения права собственности), 223 (момент возникновения права собственности у приобретателя по договору), 328 (встречное исполнение обязательств), 395 (ответственность за неисполнение денежного обязательства), 408 (прекращение обязательства исполнением), 433 (момент заключения договора), 450 (основания изменения и расторжения договора), 460 (обязанность Продавца передать товар свободным от прав третьих лиц), 488-489 (оплата товара, проданного в кредит или в рассрочку), 549-551 (договор продажи недвижимости, форма договора, государственная регистрация перехода права собственности на недвижимость), 557 (последствия передачи недвижимости ненадлежащего качества), Гражданского кодекса Российской Федерации Сторонам известно. 
6.5. Ни одна из Сторон не несет ответственности перед другой Стороной за задержку или невыполнение обязательств, обусловленных обстоятельствами, возникшими помимо воли и желания Сторон и которые нельзя предвидеть или избежать, а именно: объявленную или фактическую войну, пожары, землетрясения, наводнения и другие стихийные бедствия (форс-мажорные обстоятельства).
6.6. В случае возникновения форс-мажорных обстоятельств, препятствующих выполнению обязательств по настоящему Договору, Стороны обязаны письменно не позднее 2-х дней после их возникновения представить необходимые документы или доказать, что эти обстоятельства действительно имели место, в противном случае условия настоящего Договора должны быть выполнены без изменений.
7. РАЗРЕШЕНИЕ СПОРОВ

7.1. Споры, которые могут возникнуть в связи с настоящим Договором, Стороны будут стремиться разрешать в порядке досудебного разбирательства: путем переговоров, уточнением условий Договора, составлением дополнений и изменений к Договору.

7.2. При недостижении соглашения Стороны вправе передать спор для разрешения в судебном порядке в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации.

8. КОНФИДЕНЦИАЛЬНОСТЬ

8.1. Стороны обязуются обеспечивать соблюдение условий защиты полученной друг от друга информации, составляющей коммерческую тайну, и иной конфиденциальной информации (далее – Информация), не допускать её разглашения третьим лицам и не использовать во вред друг другу. Стороны обязуется не осуществлять продажу, обмен, опубликование либо раскрытие иным способом любой полученной друг от друга Информации любым из существующих способов, в том числе посредством ксерокопирования, воспроизведения или использования электронных носителей, без предварительного письменного согласия другой Стороны.

8.2. Сторона, допустившая утрату или разглашение Информации, несёт ответственность за убытки, понесенные другой Стороной и возникшие в связи с раскрытием получателем переданной ему Информации.

8.3. Передача Информации органу государственной власти не считается разглашением в случаях, когда такой орган государственной власти уполномочен в соответствии с законодательством требовать предоставления Информации.

8.4. Информация остаётся собственностью передающей Стороны. Передающая Сторона вправе потребовать от другой Стороны (получателя Информации) вернуть её в любое время. Получатель должен незамедлительно вернуть все оригиналы Информации и уничтожить по акту все копии Информации, имеющиеся у него, а также у третьих лиц, которым он передал с соблюдением условий настоящего Договора такую Информацию.
9. ЗАКЛЮЧИТЕЛЬНЫЕ ПОЛОЖЕНИЯ
9.1. Настоящий Договор содержит весь объем соглашений между Сторонами в отношении предмета настоящего Договора, отменяет и делает недействительными все другие обязательства или предложения, которые могли быть приняты или сделаны Сторонами, будь то в устной или письменной форме, до государственной регистрации настоящего Договора. Все изменения и дополнения к настоящему Договору считаются действительными, если они совершены в письменной форме и подписаны Сторонами.

9.2. Покупатель подтверждает, что не лишен дееспособности и не ограничен в ней, не состоит под опекой и попечительством, не страдает заболеваниями, препятствующими осознать суть договора, а также отсутствуют обстоятельства, вынуждающие его совершить договор на крайне невыгодных для себя условиях.
9.3. Продавец подтверждает, что сделка, составляющая предмет настоящего Договора, не является сделкой, в совершении которой имеется заинтересованность по основаниям статьи 45 Федерального закона от 08.02.1998 № 14-ФЗ «Об обществах с ограниченной ответственностью» и не является для Продавца крупной сделкой, в соответствии с критериями, определёнными статьей 46 Федерального закона от 08.02.1998 № 14-ФЗ «Об обществах с ограниченной ответственностью».

9.4. Продавец и Покупатель подтверждают отсутствие конфликта интересов, под которым понимаются случаи, указанные в ст. 45 Федерального закона от 08.02.1998 № 14-ФЗ «Об обществах с ограниченной ответственностью», отсутствие аффилированности Продавца, сотрудников и должностных лиц Продавца с Покупателем. 

9.5. Во всем остальном, что прямо не предусмотрено настоящим Договором, Стороны руководствуются действующим законодательством Российской Федерации.

9.6. Настоящий Договор составлен в 3-х (трёх) экземплярах, имеющих равную юридическую силу, по одному для каждой из Сторон и один экземпляр для хранения в органе, осуществляющем государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним.

10. ПОДПИСИ СТОРОН

ПРОДАВЕЦ:

Общество с ограниченной ответственностью «Газпром торг Краснодар»

Адрес: Российская Федерация, 350020, Краснодарский край, г. Краснодар, ул. Гаражная, д. 69. ИНН 2308066022, КПП 230801001, ОГРН 1022301206223; 

р/с 40702810860070000003 в Филиале «Южный» ГПБ (АО) г. Краснодар, к/c 30101810500000000781, БИК 040349781; E-mail: gaztorg@list.ru; тел.: (861) 224-29-14
_________________________________________________________________________________
м.п.
ПОКУПАТЕЛЬ:

________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________
             _________________________ 
м.п.

ФОРМА

ПЕРЕДАТОЧНЫЙ АКТ

г. Краснодар                                                                                                          «___» _______201_ г.

ООО «Газпром торг Краснодар», запись о юридическом лице внесена в единый государственный реестр юридических лиц ________________________ОГРН __________________ (свидетельство о внесении записи в единый государственный реестр юридических лиц ___________, ИНН ____________, КПП_____________, юридический адрес: Российская Федерация, _______________), в лице______________________________, действующего на основании __________________, именуемое в дальнейшем «Продавец», с одной стороны, и       
_________________________________________________________________________________
внесена в единый государственный реестр юридических лиц _________________________за ОГРН ____________________________(свидетельство о внесении записи в единый государственный реестр юридических лиц ___________________, ИНН _____________/ КПП _____________, юридический адрес: __________________________, в лице ______________________, действующего на основании _______, именуемое в дальнейшем «Покупатель», с другой стороны, совместно именуемые «Стороны», составили настоящий передаточный акт к договору купли-продажи недвижимого имущества _________. о нижеследующем:

1. Продавец передал, а Покупатель принял следующее недвижимое имущество, расположенное по адресу______________________________________________________________:

	№ п/п
	Наименование недвижимого имущества

	1.
	

	2.
	

	3.
	


2. Объекты недвижимости принадлежат Продавцу на праве собственности на основании: 

- Свидетельство о государственной регистрации права на недвижимое имущество
_____________________________________________________________________________________;

3. Земельный участок с кадастровым номером _______________ общей площадью ______________кв.м., расположенный в_______________________________, находящийся в собственности ООО «Газпром торг Краснодар» на основании_____________________. Продавец передает, а Покупатель принимает права собственности на земельный участок.

4. Одновременно с передачей права собственности на Недвижимое имущество, Продавец передал, а Покупатель принял следующее движимое имущество и неотделимые улучшения, расположенные по тому же адресу:

	№ п/п
	Наименование  имущества

	1.
	

	2.
	

	3.
	


5. Ключи и вся необходимая документация переданы Продавцом Покупателю при подписании настоящего акта. Счета на оплату коммунальных услуг Сторонами проверены.

6. Настоящий передаточный акт, являющийся неотъемлемой частью договора купли-продажи недвижимого имущества № _____________от __________201___ г., составлен на двух листах в трёх экземплярах, по одному для каждой из Сторон и третий экземпляр для хранения в органе, осуществляющем государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним.

ПРОДАВЕЦ:

___________________________________________________________________________________
ПОКУПАТЕЛЬ:

 ___________________________________________________________________________________
ФОРМА СОГЛАСОВАНА

ПРОДАВЕЦ:

___________________________________________________________________________________
ПОКУПАТЕЛЬ:

___________________________________________________________________________________

Приложение № 1
Информация о цепочке собственников, включая бенефициаров (в том числе конечных)

_______________________________________________

(наименование организации, предоставляющей информацию)

	Наименование контрагента (ИНН, вид деятельности)
	Информация о цепочке собственников, включая бенефициаров 
(в том числе конечных)
	Информация о подтверждающих документах (наименование, реквизиты и т.д.)

	ИНН
	ОГРН
	Наименование краткое
	Код ОКВЭД
	Фамилия, имя, отчество руководителя
	Серия и номер документа, удостоверяющего личность руководителя
	№
	ИНН
	ОГРН
	Наименование/ФИО
	Адрес регистрации
	Серия и номер документа, удостоверяющего личность (для физического лица)
	Руководитель/

Участник/акционер/

бенефициар
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	


Руководитель организации


/_______________(ФИО)

м.п.
Дата
/
/

� При заполнении названной таблицы необходимо учесть следующее:


Все графы таблицы должны быть заполнены.


Цепочка собственников должна указываться вплоть до конечных бенефициаров. Под бенефициарами юридического лица следует понимать любых лиц, которые получают доход или иные преимущества или выгоды от участия в его уставном капитале, в том числе, юридически не являясь его акционерами (Участниками). 


Информация о подтверждающих документах должна указываться по каждому собственнику с обязательным приложением подтверждающих документов.


В графе «Руководитель/Участник/акционер/бенефициар» следует указывать, в каком качестве выступает упоминаемое в указанной графе лицо.


В качестве документов, подтверждающих информацию, содержащуюся в графе «Руководитель/Участник/акционер/бенефициар», помимо ссылок на общедоступные источники могут использоваться:


- для подтверждения данных о руководителе - решение уполномоченного органа о его избрании/назначении;


- для подтверждения данных об участии в уставных капиталах - выписки из реестра акционеров (для акционеров), выписки из Единого государственного реестра юридических лиц (для Участников), решения органов власти о создании организаций (например, распоряжения, постановления Правительства Российской Федерации).


В качестве общедоступного источника, посредством которого в установленном законом порядке раскрыта соответствующая информация, могут использоваться размещенные на интернет-сайтах соответствующих обществ: ежеквартальные отчеты эмитентов, списки аффилированных лиц, сообщения о существенных фактах. При использовании таких источников в графе «Информация о подтверждающих документах (наименование, реквизиты и т.д.)» указывается адрес интернет-сайта соответствующего общества и наименование документа.


В отношении Участников, являющихся зарубежными публичными компаниями мирового уровня, занимающими лидирующие позиции в соответствующих отраслях, требования о представлении Информации считаются исполненными при наличии информации об акционерах, владеющих более 5 процентами акций. В отношении таких компаний в графе «Информация о цепочке собственников, включая бенефициаров (в том числе конечных)» допускается указание данных об акционерах, владеющих более 5 процентами акций (либо прямая ссылка на общедоступный источник, посредством которого в установленном законом порядке раскрыта соответствующая информация).


В отношении Участников, являющихся публичными акционерными обществами, акции которых котируются на биржах, либо обществами с числом акционеров более 50, в графе «Информация о цепочке собственников, включая бенефициаров (в том числе конечных)» допускается указание данных о бенефициарах (в том числе конечных) и акционерах, владеющих более 5 процентами акций (либо прямая ссылка на общедоступный источник, посредством которого в установленном законом порядке раскрыта соответствующая информация). В отношении акционеров, владеющих пакетами акций менее 5 процентов, допускается указание общей информации о количестве таких акционеров.
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