ПРОЕКТ

ДОГОВОР О ЗАДАТКЕ № (ЛОТ №__) 

город Москва




                                                 «___» _________ 2019 года

Акционерное общество «Новые информационные сервисы» (ОГРН 1127746228972, ИНН 7725752265, место нахождения: 119019, г. Москва, набережная Пречистенская, д. 45/1, стр. 1, пом. I, эт.3, ком. 21) в лице Генерального директора Грекова Михаила Сергеевича, действующего на основании Устава, далее по тексту также именуемое «Оператор электронной площадки» и  _______________________________________________, именуемый (-ое) в дальнейшем «Претендент», с другой стороны, заключили настоящий Договор о нижеследующем:


1. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА
С целью участия в торгах, поименованных в пункте 1.2. настоящего Договора, Претендент перечисляет на расчетный счёт Оператора электронной площадки (далее также – АО «НИС», Получатель платежа) по реквизитам, указанным в пункте 1.3. настоящего Договора, задаток в размере 1 630 900,01 рублей. НДС не облагается, в счет обеспечения оплаты приобретаемых на торгах прав (требования) (далее также – Имущество), а Оператор электронной площадки, действуя в соответствии с Договором №ЭТП-404, заключенному между АО «Новые информационные сервисы» и Организатором торгов OOO «Ассет Менеджмент» (ОГРН 1027739330740, ИНН 7737045060, юр. адрес: 123242, Москва, ул. Дружинниковская, дом 15, эт.7, пом.I, оф.717), принимает перечисленный задаток.
1.1. Информация о торгах: 

Организатор торгов ООО «Ассет Менеджмент» (далее – Организатор торгов);

Продавец имущества ПАО «Сбербанк»;
Выставленное на продажу имущество:
Права (требования) Банка по кредитным обязательствам Заемщика ООО «Эстейт Инвестментс» (ИНН 5010031695): 

-  Договор № 1212 об открытии невозобновляемой кредитной линии от 29.12.2011,

-  Договор ипотеки № 1508 от 29.12.2011, заключенный с ООО «Эстейт Инвестментс»,

- Договор залога имущественных прав № 1506 от 29.12.2011, заключенный с ООО «Эстейт Инвестментс», 

-  Договор ипотеки № 1509 от 29.12.2011, заключенный с ООО «Эстейт Девелопмент»,

- Договор залога имущественных прав № 1507 от 29.12.2011, заключенный с ООО «Эстейт Девелопмент»,  

- Договор залога доли в уставном капитале № 1510 от 29.12.2011, заключенный с Игнатовым Андреем Сергеевичем,

-  Договор поручительства юридического лица № 2255 от 22.02.2013, заключенный с ООО «Эстейт Девелопмент»,

- Договор поручительства юридического лица № 2041 от 29.12.2011, заключенный с ООО «Стройдом-Развитие», 

- Договор поручительства физического лица № 2038 от 29.12.2011, заключенный с Игнатовым Андреем Сергеевичем,

- Договор поручительства физического лица № 2039 от 29.12.2011, заключенный с Каменским Анатолием Валерьевичем, 

- Договор поручительства физического лица № 2040 от 29.12.2011, заключенный с Козыревым Андреем Владимировичем,

 задолженность по кредитному договору составляет 20 721 306,10 рублей. 

До завершения Торгов Объект торгов никому не продан, не находится под арестом, не обременен правами третьих лиц. 

Существенные обстоятельства Уступаемых прав:

- известно об удовлетворении заявления ПАО Сбербанк о признании сделок должника недействительными – договоров долевого участия и возврате в конкурсную массу ООО «Эстейт Инвестментс» имущественных прав на 39 объектов строящегося недвижимого имущества (определение Арбитражного суда Московской области от 09.04.2019 (резолютивная часть оглашена 02.04.2019) по делу   № А41-604/2016);

      - утрата залога (доли в уставном капитале ООО «Эстейт Инвестментс» в размере 83 %), что подтверждено информацией из ЕГРЮЛ;

-  утрата заложенного имущества по договору залога имущественных прав № 1506 от 29.12.2011 на объект: 1-комнатная квартира, № объекта: 15 в малоэтажном жилом доме № 4, строительный адрес: Московская область, г. Дубна, ул. Солнечная, д. 9 в связи с заключением должником договора долевого участия в долевом строительстве с физическим лицом. Определением Арбитражного суда Московской области от 09.04.2019 (резолютивная часть оглашена 02.04.2019) по делу № А41-604/2016, вступившим в законную силу, в удовлетворении заявления Банка об оспаривании сделки должника недействительной отказано;

- отсутствие залога имущественных прав по договору № 1506 от 29.12.2011 на объекты: 1-комнатная квартира, № объекта: 16; 1-комнатная квартира, № объекта: 1 в малоэтажном жилом доме № 4, строительный адрес: Московская область, г. Дубна, ул. Солнечная, д. 9;

- риск утраты залога по договору залога имущественных прав № 1507 от 29.12.2011, по договору по договору ипотеки № 1509 (право аренды земельного участка с кадастровым номером 50:40:0020504:65, площадь 677 кв.м., местоположение: Московская область, г. Дубна, ул. Юркино, д. 36, в 268 м. на северо-восток) в результате действий собственника имущества по расторжению договора аренды (отсутствует информация о статусе договора аренды и арендных отношений между муниципальным образованием и ООО «Эстейт Девелопмент» в отношении земельных участков (с кадастровым номером 50:40:020504:65, а также вновь образованного – с кадастровым номером 50:40:0020504:266) и сроке аренды) и возможности оспаривания в рамках процедуры банкротства ООО «Эстейт Девелопмент» залоговых прав кредитора на данное имущество по Договору ипотеки № 1509 от 29.12.2011.

ПАО Сбербанк оставляет за собой право возможного изменения суммы прав (в том числе в случае частичного погашениям задолженности). 

2. Информационное извещение об аукционе опубликовано в газете «Экономика и жизнь»: https://www.eg-online.ru/news/press/ 
1.3.   Реквизиты для перечисления задатка:

Получатель платежа – Акционерное общество «Новые информационные сервисы», ОГРН 1127746228972, ИНН 7725752265, КПП 770401001, адрес: 119019, г. Москва, набережная Пречистенская, д. 45/1, стр. 1, пом. I, эт.3, ком. 21. 
Банк Получателя платежа – Филиал №7701 Банка ВТБ (ПАО), БИК – 044525745, корреспондентский счёт – 30101810345250000745. 

Расчётный счёт Получателя платежа в Банке Получателя платежа – 40702810600000024981.
1.4. В случае признания Претендента победителем аукциона, задаток, внесенный Претендентом, перечисляется по поручению Организатора торгов Продавцу имущества в счет оплаты прав (требования), выставленных на аукцион.
1.5. В случае, если Претендент будет признан победителем аукциона, однако уклонится от подписания протокола об итогах аукциона или договора уступки прав (требования), задаток Претенденту не возвращается.
1.6. Задаток также не возвращается Претенденту в случае, если Претендент уклонился от исполнения, заключенного по результатам торгов договора уступки прав (требования)
           1.7.
Получатель платежа возвращает Претенденту задаток в полном объеме в течение 5 (пяти) рабочих дней с момента подписания протокола о результатах торгов, в случае если:

1.7.1.  Претендент не допущен к участию в аукционе.

1.7.2.  Претендент не признан победителем аукциона.

1.7.3.  Аукцион признан несостоявшимся. 
В случае признания аукциона несостоявшимся по вине Претендента, Организатор торгов оставляет за собой право предъявления ему штрафных санкций.
2. ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН
 2.1. Претендент обязан обеспечить поступление указанных в пункте 1.1 настоящего Договора денежных средств на расчётный счёт Получателя платежа в Банке Получателя платежа (пункт 1.3. настоящего Договора) в срок не позднее даты окончания приема заявок.
В случае непоступления суммы задатка в установленный срок обязательства Претендента по внесению задатка считаются невыполненными и к участию в торгах он не допускается.
          2.2. Оператор электронной площадки обязан:
2.2.1. Перечислить Продавцу задаток, внесенный Претендентом, в счет оплаты приобретаемых прав (требования), в случае признания Претендента победителем аукциона и подписания им договора уступки прав (требования).

2.2.2. Возвратить Претенденту задаток путем перечисления на расчетный счет Претендента в течение 5 (Пяти) банковских дней в случаях, указанных в п.1.7. настоящего Договора.

3. СРОК ДЕЙСТВИЯ ДОГОВОРА
3.1. Настоящий договор вступает в силу со дня его подписания Претендентом. Претендент вправе направить задаток на счёт, указанный в Информационном извещении о продаже и пункте 1.2. настоящего Договора, без представления подписанного договора о задатке. В этом случае перечисление задатка Претендентом в соответствии с Информационным извещением о продаже признаётся акцептом настоящего Договора.
3.2. Отношения между сторонами по настоящему Договору прекращаются по исполнении ими всех условий настоящего договора и проведения полного взаиморасчета.
4. ЗАКЛЮЧИТЕЛЬНЫЕ ПОЛОЖЕНИЯ
4.1. Споры, возникающие при исполнении настоящего договора, разрешаются сторонами путем переговоров между собой, а в случае недостижения согласия - рассматриваются в судебном порядке.

4.2. Настоящий договор составлен в двух экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу, один из которых находится у Организатора торгов, а другой - у Претендента.

4.3.
Копия договора, передаваемая по факсимильной связи или по электронной почте, признается сторонами юридически полноценной. 
4.4. Во всем ином, что не предусмотрено настоящим договором, стороны руководствуются действующим законодательством РФ.
5. АДРЕСА И БАНКОВСКИЕ РЕКВИЗИТЫ СТОРОН
Оператор электронной площадки: 




Претендент:

	АО «НИС»
	

	Адрес: 119019, г. Москва, набережная Пречистенская, д. 45/1, стр. 1, пом. I, эт.3, ком. 21
ОГРН 1127746228972 ИНН 7725752265
р/с 40702810600000024981 Филиал №7701 Банка ВТБ (ПАО), БИК – 044525745, корреспондентский счёт – 30101810345250000745
Генеральный директор АО «НИС»
_________________ / Греков М.С./

	


