Предварительный договор ______________________
	г. Москва
	___________ 2020 г.


_________________________________ именуемое в дальнейшем «Продавец», с одной стороны, и
_________________________________, именуемая в дальнейшем «Покупатель», с другой стороны,
далее также по отдельности, именуемые «Сторона», а совместно – «Стороны», заключили настоящий предварительный договор (далее - Договор) о нижеследующем:

1. Предмет Договора

1.1. Стороны настоящим на условиях и в порядке, предусмотренных Договором и действующим законодательством Российской Федерации, обязуются в будущем заключить договор (далее - Основной договор) купли-продажи нежилого помещения (далее – Нежилое помещение): № _____, площадью – _____________ кв.м., расположенного на _____ этаже многоквартирного жилого дома, находящегося по адресу: __________________ (далее – Многоквартирный дом).

1.1.1. В Основном договоре площадь Нежилого помещения указывается в соответствии с данными, внесенными в Единый государственный реестр недвижимости.

1.2. Продавец гарантирует, что на момент подписания Основного договора право собственности на Нежилое помещение, как на самостоятельный объект недвижимости, будет зарегистрировано за Продавцом в порядке, установленном действующим законодательством Российской Федерации. Сделка, на основании которой Продавец приобретет право собственности на Нежилое помещение, будет совершена по надлежаще оформленным документам, в порядке, установленном действующим законодательством Российской Федерации.

1.3. Основной договор должен быть заключен Сторонами в срок по __________________________. 
1.4. К моменту заключения Основного договора Покупатель обязан оплатить обеспечительный платеж, в соответствии с п.п.3.1, 3.2 Договора.
1.5. Продавец обязуется не заключать с третьими лицами аналогичные настоящему договоры, предметом которых является Нежилое помещение.
1.6. Продавец гарантирует, что на момент заключения настоящего Договора Нежилое помещение никому не обещано, в споре, в залоге и под арестом не состоит, Продавцом не заключены предварительные договоры, протоколы о намерениях или иные документы, согласно которым Продавец обязан продать Нежилое помещение третьему лицу.

1.7. Нежилое помещение не будет иметь внутренней отделки и оборудования и передается Покупателю в степени строительной готовности и с инженерным оборудованием согласно проектной и рабочей документации на Многоквартирный дом.
В связи с вышеизложенным Покупатель не вправе требовать от Продавца установки в Нежилом помещении сантехнического оборудования для ванных и туалетных комнат (ванны, раковины, унитаза, смесителя/ей), иного оборудования (кондиционер/ы и т.п.), разводки по Нежилому помещению электрики с установкой оконечных устройств, а также установки в Нежилом помещении межкомнатных перегородок и/или дверей. 

1.8. После приобретения Нежилого помещения Покупатель осуществляет самостоятельно и за свой счет эксплуатацию и ремонт Нежилого помещения, а также участвует соразмерно занимаемой площади в расходах, связанных с техническим обслуживанием и ремонтом, в том числе капитальным, Многоквартирного дома в котором находится Нежилое помещение.
2. Условия Основного договора

2.1. Предмет Основного договора: Продавец обязуется передать в собственность Покупателя Нежилое помещение, а Покупатель обязуется принять и оплатить Нежилое помещение.

В Цену Нежилого помещения не входят расходы по государственной регистрации перехода права собственности на Покупателя, пошлина за нотариальное удостоверение документов, изготовление документов организациями, осуществляющими техническую инвентаризацию объектов капитального строительства/ кадастровый учет недвижимости (в т.ч. технические планы, кадастровые паспорта, экспликации, планы помещений); платежи за содержание и ремонт Нежилого помещения, включающие в себя плату за услуги и работы по управлению Многоквартирным домом, содержанию, текущему и капитальному ремонту общего имущества в Многоквартирном доме, плату за коммунальные услуги, которые оплачиваются Покупателем отдельно. При этом платежи за содержание и ремонт Нежилого помещения, включающие в себя плату за услуги и работы по управлению Многоквартирным домом, содержанию, текущему и капитальному ремонту общего имущества в Многоквартирном доме, плату за коммунальные услуги, осуществляются Покупателем путем перечисления денежных средств на расчетные счета соответствующих организаций. Покупатель самостоятельно заключает соответствующие договоры с эксплуатирующими организациями.
2.2. Цена Нежилого помещения по Основному договору составляет __________________________________, НДС не облагается, в связи с применением Продавцом упрощённой системы налогообложения (далее – Цена Нежилого помещения). Цена Нежилого помещения является неизменной и при заключении между Продавцом и Покупателем Основного договора не подлежит изменению ни при каких условиях.
2.3. Основной договор будет содержать следующие условия:

2.3.1. Покупатель обязан оплатить государственную пошлину за государственную регистрацию права собственности на Нежилое помещение.
2.3.2. Покупатель обязан в течение 10 (десяти) рабочих дней с даты заключения Основного договора оплатить Цену Нежилого помещения путем перечисления денежных средств на расчетный счет Продавца.
2.3.3. Продавец обязан в течение 5 (пяти) рабочих дней с даты заключения Основного договора возвратить Покупателю уплаченный в соответствии с п.п. 3.1, 3.2 настоящего Договора обеспечительный платеж. При возврате обеспечительного платежа проценты на него не начисляются.
2.3.4. Обязательства Сторон, предусмотренные п.п. 2.3.2 и 2.3.3 Договора могут быть прекращены полностью или частично путем зачета встречных однородных требований.
2.3.5. Стороны обязуются подписать Акт приема-передачи Нежилого помещения в день подписания Основного договора.

С наиболее ранней из следующих дат: либо с даты подписания Акта приема-передачи Нежилого помещения, либо с даты регистрации перехода права собственности на Нежилое помещение к Покупателю:

- Покупатель несет ответственность за сохранность, риск гибели, утраты, повреждения, ухудшения Нежилого помещения и/или ответственность за причинение ущерба третьим лицам в результате ненадлежащего содержания / пользования Нежилыми помещениями; в том числе ответственность за необеспечение / ненадлежащее обеспечение работы оборудования, инженерных систем Нежилого помещения;

- Покупатель несет ответственность за содержание Нежилого помещения, в том числе оплату платежей за коммунальное обслуживание и техническую эксплуатацию Нежилого помещения и общего имущества Многоквартирного дома, в котором они расположены.

2.3.6. Подача документов на государственную регистрацию права собственности Покупателя на Нежилое помещение производится только после осуществления Покупателем оплаты Цены Нежилого помещения, уплаты неустойки, в случае ее начисления, а также приемки Нежилого помещения по Акту приема-передачи.
2.3.7. Право собственности на Нежилое помещение возникает у Покупателя с момента государственной регистрации перехода права собственности на Нежилое помещение в порядке, установленном действующим законодательством Российской Федерации.
2.3.8. В случае просрочки выполнения Покупателем обязательства по оплате Цены Нежилого помещения, Покупатель уплачивает, по письменному требованию Продавца, штрафную неустойку в размере 0,1% (Ноль целых одна десятая %) от суммы, оплата которой просрочена, за каждый календарный день просрочки. Уплата неустойки не освобождает Покупателя от исполнения своих обязательств по Основному договору.
2.4. Стороны вправе при заключении Основного договора включить в него иные и/или дополнительные положения, о которых Сторонами будет достигнуто соглашение.
3. Порядок исполнения Предварительного Договора

1.1. Для обеспечения исполнения обязательств по настоящему Договору Покупатель уплачивает Продавцу Обеспечительный платеж (далее – Обеспечительный платеж
) в размере _________________________
Указанный в настоящем пункте Договора Обеспечительный платеж является способом обеспечения обязательств по настоящему Договору, допускаемым п.1 ст.329 Гражданского кодекса Российской Федерации.

1.2. Порядок оплаты Обеспечительного платежа:

· 1 платеж – ________________– в срок по _______________ года включительно.

Оплата Обеспечительного платежа производится Покупателем путем перечисления денежных средств на расчетный счет Продавца. Обязательство Покупателя по оплате Обеспечительного платежа считается исполненным в момент зачисления денежных средств на расчетный счет Продавца.

1.3. До истечения срока, установленного п.1.3 настоящего Договора, но не ранее исполнения Покупателем обязанности по оплате Обеспечительного платежа, в соответствии с п.п. 3.1, 3.2 настоящего Договора, Покупатель обязан явиться для подписания Основного договора по адресу: г. Москва,                        ул. Розанова, д. 8, стр. 1, либо по иному адресу в г. Москве, указанному Продавцом в письменном уведомлении на имя Покупателя.

1.4. Стороны вправе согласовать иной способ проведения расчетов по Договору, не запрещенный действующим законодательством Российской Федерации, в том числе путем зачета встречных однородных требований.

2.1. Ответственность Сторон. Расторжение Договора.

2.1. Стороны пришли к соглашению о том, что настоящий Договор считается расторгнутым по соглашению Сторон, в соответствии с п.1. ст.450 Гражданского Кодекса в случае просрочки оплаты Покупателем любого из платежей Обеспечительного платежа, предусмотренного п.3.2 настоящего Договора, Договор считается расторгнутым по соглашению Сторон без подписания какого-либо дополнительного документа на 10 (десятый) календарный день с даты, в которую обязательства, указанные в п.3.2 Договора, должны быть исполнены. 

2.2. В случае неявки Покупателя для подписания Основного договора в установленный п.1.3 настоящего Договора срок, Покупатель будет считаться уклонившимся от заключения Основного договора, и в соответствии с п.6 ст.429 Гражданского кодекса Российской Федерации настоящий Договор будет считаться прекратившим свое действие. При этом Договор будет считаться прекратившим свое действие с даты, следующей за последним днем срока, установленного п.1.3 настоящего Договора.

2.3. В случае расторжения настоящего Договора по инициативе Покупателя, Продавец возвращает Покупателю денежные средства, перечисленные последним по настоящему Договору после подписания двустороннего соглашения о расторжении настоящего Договора. 
2.4. Стороны пришли к соглашению о том, что нарушение Покупателем сроков оплаты любого из платежей Обеспечительного платежа, предусмотренных п.3.2 настоящего Договора, а также неявка Покупателя для подписания Основного договора в установленный п.1.3 настоящего Договора срок, являются существенными нарушениями условий Договора.

2.5. В случае прекращения настоящего Договора по любым основаниям в любом порядке возмещению Покупателем подлежат следующие расходы, которые несет Продавец в связи с заключением и исполнением настоящего Договора, включая, но не ограничиваясь: расходы, связанные с имущественным страхованием (если таковые есть); расходы, понесенные Продавцом в связи с реализацией Нежилого помещения, включая расходы на рекламу (а также вознаграждение агентам); расходы, связанные с осуществлением технической инвентаризации Нежилого помещения; расходы Продавца, связанные с привлечением денежных средств для возврата денежных средств Покупателю (в том числе расходов, связанных с выплатой процентов по займу и/или банковскому кредиту, привлеченному для возврата денежных средств Покупателю, за весь период уплаты процентов по такому займу/кредиту) и прочие расходы, в том числе, не включенные в цену предварительного Договора.

Размер таких расходов Продавца, подлежащих возмещению Покупателем, определяется по данным бухгалтерского учета Продавца и составляет не более 10% (десять процентов) от Цены Нежилого помещения, указанной в настоящем Договоре. Стороны настоящего Договора установили, что подтверждением несения Продавцом расходов, связанных с исполнением настоящего Договора, являются данные бухгалтерского учета, оформляемые в виде справок, выписок.

4.6. В случае прекращения настоящего Договора согласно п.п.4.1-4.4. настоящего Договора, Продавец возвращает Покупателю денежные средства, перечисленные последним по настоящему Договору (за вычетом суммы расходов Продавца, указанных в п.4.5. Договора), в течение 60 (Шестидесяти) календарных дней с момента получения от Покупателя письменного заявления, содержащего реквизиты для возврата денежных средств. При возврате Покупателю денежных средств проценты на них не начисляются.

3.1. Конфиденциальность

5.1. Условия настоящего Договора, а также содержание всех приложений, соглашений и иных документов, связанных с Договором, являются конфиденциальной информацией и не подлежат разглашению.

4.1. Форс-мажорные обстоятельства

6.1. Стороны не несут ответственности за невыполнение обязательств, обусловленное обстоятельствами, возникшими помимо их воли и желания и которые нельзя предвидеть или избежать разумными способами, включая объявленную или фактическую войну, запретные действия властей, вступление в силу законодательных актов, препятствующих или делающих невозможным исполнение по договору, гражданские волнения, эпидемии, блокаду, эмбарго, землетрясения, наводнения, пожары, другие стихийные бедствия.

6.2. Документ, выданный соответствующим компетентным органом, является достаточным подтверждением наличия и продолжительности действия непреодолимой силы. 

6.3. Сторона, которая не исполняет своего обязательства вследствие действия непреодолимой силы, немедленно извещает другую Сторону о таком препятствии и его влиянии на исполнение обязательства.

7. Разрешение споров

7.1. Стороны настоящим устанавливают, что разрешение споров должно производиться с соблюдением обязательного претензионного порядка урегулирования споров.
7.2. В случае использования претензионного порядка урегулирования споров по инициативе любой Стороны, мотивированная претензия, составленная в простой письменной форме, должна быть рассмотрена другой Стороной в срок не позднее 30 (Тридцати) календарных дней с момента ее получения, если больший срок не установлен такой претензией.
7.3. По итогам рассмотрения претензии, Сторона ее получившая, в вышеуказанный срок обязана подготовить мотивированный ответ о своем согласии или несогласии с претензией, составленный в простой письменной форме. Непредставление мотивированного ответа в вышеуказанный срок рассматривается как нежелание урегулировать возникшие разногласия.

7.4. В случае неурегулирования разногласий с использованием претензионного порядка урегулирования споров, споры между Сторонами передаются на рассмотрение в Мещанский районный суд г. Москвы, в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации.

8. Прочие условия

8.1. Покупатель вправе уступить свои права по Договору (право на заключение Основного договора) любому третьему лицу только после получения предварительного письменного согласия Продавца и при условии внесения Обеспечительного платежа в размере, установленном п.3.1 Договора.
Уступка прав оформляется отдельным соглашением, подписываемым Покупателем и третьим лицом. После заключения указанного соглашения Покупатель обращается к Продавцу с заявлением, в котором просит отразить произошедшую перемену лиц в обязательстве в дополнительном соглашении к Договору.
Продавец, Покупатель и третье лицо, которому Покупатель уступил права по Договору, заключают дополнительное соглашение к Договору, в котором указывают, что все права и обязанности Покупателя переданы третьему лицу на основании заключенного соглашения об уступке прав.
8.1.1. Перевод долга по Договору Покупателем может быть совершен только с предварительного письменного согласия Продавца и на согласованных между Сторонами условиях.
8.1.2. Передача Покупателем в период действия Договора прав по нему в залог может быть осуществлена только с предварительного письменного согласия Продавца.
8.2. Настоящий Договор составлен в 2 (Двух) экземплярах, имеющих равную юридическую силу, один экземпляр – для Продавца, 1 (Один) – для Покупателя.
8.3. После заключения настоящего Договора предыдущая переписка и документация Сторон в связи с Договором утрачивают юридическую силу в части, противоречащей условиям настоящего Договора.
8.4. Все уведомления, которые должны либо могут быть направлены в рамках Договора, должны быть исполнены в письменном виде, подписаны уполномоченным представителем Стороны-отправителя и, если иное не предусмотрено настоящим Договором, могут быть направлены в адрес Стороны-получателя одним из следующих способов, при этом уведомление будет считаться полученным:

доставкой курьером Стороны-отправителя – в день приема уведомления Стороной-получателем у курьера с отметкой Стороны-получателя о получении;

заказными письмами с уведомлением о вручении и телеграммами – в день вручения заказного письма или телеграммы любому лицу, принявшему указанное отправление по указанному в Договоре адресу, либо в день удостоверения работником почтовой службы отказа от принятия такого заказного письма или телеграммы адресатом, либо удостоверения работником почтовой службы факта отсутствия адресата по указанному адресу, либо возврата заказного письма в связи с истечением срока его хранения.

Указанные в настоящем пункте уведомления должны направляться Сторонами по адресам, указанным в Договоре.

9. Реквизиты и подписи Сторон

	Продавец:
	Покупатель:

	
	


	� 	Обеспечительный платеж не является задатком, на сумму Обеспечительного платежа проценты за пользование денежными средствами не начисляются





