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ДОГОВОР КУПЛИ-ПРОДАЖИ
 НЕДВИЖИМОГО ИМУЩЕСТВА 

г. Оренбург                                                                                              «___» ________________2022г.
Акционерное общество «Специализированный застройщик «Управление капитального строительства» в лице генерального директора Родионовой Е.С. действующей на основании Устава именуемое в дальнейшем «Продавец», с одной стороны, и
_____________________, именуемый в дальнейшем «Покупатель», с другой стороны, далее именуемые «Стороны», на основании Протокола об определении участников торгов  № ____________ от ___________ г.,  Протокола о результатах торгов в форме аукциона с понижением и повышением цены _______________ от _______________ г., составили настоящий Договор о нижеследующем:
1. Предмет договора
1.1. Продавец передает в собственность Покупателю, а Покупатель обязуется принять и оплатить следующее имущество: 
	№ п/п
	Наименование/ Характеристики

	Лот №: 1

	1
	Трехкомнатная квартира, назначение: жилое помещение, площадь 83,7 кв.м, этаж № 2, адрес: Российская Федерация, Оренбургская область, город Оренбург, улица Салмышская, дом 43/5, квартира № 117; кадастровый номер 56:44:0202001:4448 (квартира имеет дефект в виде превышения уровня шума, создаваемого инженерно-технологическим оборудованием системы отопления здания)


(далее – «Имущество»). 

Отчуждаемое имущество принадлежит продавцу на праве собственности на основании Выписки из Единого государственного реестра недвижимости об основных характеристиках и зарегистрированных правах на объект недвижимости (кадастровый номер 56:44:0202001:4448) от 31.05.2022; Решения Ленинского районного суда г. Оренбурга по делу № 2-11/2021 (2-1752/2020) от 26.03.2021
1.2. Продавец гарантирует, что до заключения Договора Имущество никому другому не продано, не подарено, не заложено, в споре не находятся.

2. Стоимость и порядок оплаты
2.1. Согласно протоколу № ____________от ______________ г. цена Имущества составила: _____________ (_______________) рублей (в том числе НДС).
2.2. Цена, указанная в п. 2.1. Договора, выплачивается в течение 5 рабочих дней с момента его заключения в порядке, установленном действующим законодательством РФ.
2.3. Сумма задатка в размере 290 500,00 (двести девяносто тысяч пятьсот) рублей 00 копеек, внесенная Покупателем, засчитывается в счет частичной оплаты цены имущества с момента подписания настоящего договора. Указанная в п.2.1. Договора цена является окончательной и изменению не подлежит.

2.4.  Факт оплаты Имущества удостоверяется выпиской с банковского счета Продавца, подтверждающей поступление денежных средств в счет оплаты Имущества или платежного документа банка о внесении оплаты по договору Покупателем в виде оригинала или копии, заверенной банком.
2.5. Внесенная Покупателем оплата по договору не подлежит возврату в том числе, в случае  отказа (приостановлении) Управления Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Оренбургской области в регистрации перехода права собственности на имущество по любым основаниям; наложения ареста или иных ограничений в отношении Имущества.
2.6. Покупатель принимает на себя обязанность нести следующие расходы:

расходы, связанные с подготовкой документов, необходимых для государственной регистрации перехода права собственности на имущество к Покупателю;

расходы по оплате государственной регистрации перехода права собственности на имущество к Покупателю в размере, установленном действующим законодательством Российской Федерации.

3. Порядок и срок передачи имущества покупателю
3.1. Передача Имущества Продавцом и принятие его Покупателем осуществляется по передаточному акту, подписываемому сторонами в течение 5 (пяти) рабочих дней с даты оплаты Имущества.

3.2. Переход права собственности от Продавца к Покупателю происходит с момента государственной регистрации.

3.3. После подписания Договора риск случайной гибели и случайного повреждения Имущества переходит на Покупателя.

4. Ответственность сторон и порядок разрешения споров
4.1. Не поступление денежных средств в счет оплаты Имущества в сумме и в сроки, указанные в п. 2.1 - п. 2.4 настоящего договора, считается отказом Покупателя от исполнения обязательств по оплате Имущества. В этом случае договор считается расторгнутым с даты, соответствующей последнему дню оплаты Имущества. При этом любые расходы, понесённые Покупателем, связанные с участием в торгах, не подлежат возмещению, внесенный ранее задаток не подлежит возврату. 

4.2. При расторжении договора по основанию, предусмотренному п. 4.1, составление каких-либо письменных документов не требуется. 

5. Срок действия настоящего договора
5.1. Договор вступает в силу с момента его подписания сторонами и действует до полного исполнения сторонами своих обязанностей по Договору.

5.2. Договор может быть изменен, расторгнут или признан недействительным по основаниям, предусмотренным действующим законодательством РФ или по согласованию сторон.  

5.3. Любые изменения и дополнения к Договору действительны лишь при условии, если они совершены в письменной форме.

6. Обстоятельства непреодолимой силы
6.1. Стороны освобождаются от ответственности за неисполнение или ненадлежащее исполнение своих обязательств по настоящему Договору в случае действия обстоятельств непреодолимой силы, прямо или косвенно препятствующих исполнению настоящего Договора, т. е. таких обстоятельств, которые независимы от воли Сторон, не могли быть ими  предотвращены  разумными средствами при их наступлении.

6.2. К обстоятельствам, указанным в п. 6.1. Договора, относятся: война и военные действия, восстание, эпидемии, землетрясения, наводнения, судебные акты, акты органов власти, в том числе постановления службы судебных приставов, непосредственно затрагивающие предмет настоящего Договора, или другие события, которые суд признает и объявит случаями непреодолимой силы.

6.3. Сторона, подвергшаяся действию таких обстоятельств, обязана немедленно в письменном виде уведомить другую Сторону о возникновении, виде и возможной продолжительности действия соответствующих обстоятельств. Если эта Сторона не сообщит о наступлении обстоятельств непреодолимой силы, она лишается права ссылаться на него, разве что само такое обстоятельство препятствовало отправлению такого сообщения.

6.4. Наступление обстоятельств, предусмотренных настоящей статьей, при условии соблюдения требований п. 6.3. настоящего Договора, продлевает срок исполнения договорных обязательств на период, который в целом соответствует сроку действия наступившего обстоятельства и разумному сроку для его устранения.

6.5. В случае, если обстоятельства, предусмотренные настоящей статьей, длятся более 3 месяцев, Стороны совместно определят дальнейшую юридическую судьбу настоящего Договора.

7. Прочие условия договора
7.1. Ни одна из Сторон не вправе передавать третьим лицам права и обязанности по настоящему Договору без письменного согласия другой Стороны.

7.2. Во всем, что не установлено настоящим Договором, Стороны руководствуются действующим законодательством РФ.

7.3. Протокол об определении участников торгов  № ____________от ______________ г.,  Протокол о результатах торгов в форме аукциона с понижением и повышением цены ____________ от _______________, Решение Ленинского районного суда г. Оренбурга по делу № 2-11/2021 (2-1752/2020) от 26.03.2021 являются приложением к настоящему договору и его неотъемлемой частью.

7.4. Если любая из статей договора или ее часть окажется недействительной вследствие какого-либо закона, она будет считаться отсутствующей в договоре, при этом остальные остаются в силе.

7.5. Все споры и разногласия, возникающие между Сторонами по вопросам, не нашедшим своего разрешения в тексте данного Договора, будут разрешаться путем переговоров на основе федерального законодательства. При неурегулировании в процессе переговоров спорных вопросов споры разрешаются в суде.

7.5. Настоящий Договор составлен в трех экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу, по одному экземпляру для каждой из Сторон и экземпляр для Управления Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Оренбургской области.
8. Реквизиты Сторон

	Продавец:
Акционерное общество «Специализированный застройщик «Управление капитального строительства»


	Покупатель:


	ИНН 5611066607 

ОГРН 1125658039077 

Р/сч 40702810304100025682

ПАО АКБ "АВАНГАРД"

БИК 044525201

Кор/сч 30101810000000000201

Юридический адрес: 460060, 

г. Оренбург, ул. Салмышская 43/2, 

офис 1.


	

	Генеральный директор
_____________________ Е.С. Родионова
м.п.

	        __________________
 


АКТ ПРИЕМА-ПЕРЕДАЧИ

НЕДВИЖИМОГО ИМУЩЕСТВА 


г. Оренбург                                                                                                        «___»________ 2022г.

Акционерное общество «Специализированный застройщик «Управление капитального строительства» в лице генерального директора Родионовой Е.С. действующей на основании Устава именуемое в дальнейшем «Продавец», с одной стороны, и
____________, именуемый в дальнейшем «Покупатель», с другой стороны, далее именуемые «Стороны», составили настоящий акт к Договору купли-продажи недвижимого имущества  от «___» ___________ 2022 г. о нижеследующем:

1. Продавец в соответствии с Договором передал Покупателю, а Покупатель принял следующее имущество:

	№ п/п
	Наименование/ Характеристики

	Лот №: 1

	1
	Трехкомнатная квартира, назначение: жилое помещение, площадь 83,7 кв.м, этаж № 2, адрес: Российская Федерация, Оренбургская область, город Оренбург, улица Салмышская, дом 43/5, квартира № 117; кадастровый номер 56:44:0202001:4448 (квартира имеет дефект в виде превышения уровня шума, создаваемого инженерно-технологическим оборудованием системы отопления здания)


         (далее – «Имущество»). 

Одновременно с передачей имущества переданы все ключи и документы.
2. Покупатель осмотрел имущество лично, претензий к Продавцу по качеству переданного Имущества и его состоянию не имеет. Содержание Решения Ленинского районного суда г. Оренбурга по делу № 2-11/2021 (2-1752/2020) от 26.03.2021 г. Покупателю известно и понятно.
3. Санитарное и противопожарное состояние Имущества соответствуют нормам.
4. Стороны подтверждают, что Покупатель полностью оплатил цену Имущества согласно п. 2.1.-2.4 Договора.
5. Стороны не имеют друг к другу претензий, в том числе финансовых, связанных с исполнением Договора.
6. Настоящий акт составлен в 3 экземплярах, имеющих равную юридическую силу, по одному для каждой из Сторон, один - для представления в Управление Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Оренбургской области.

7. Адреса, реквизиты и подписи Сторон:

	Продавец передал

Акционерное общество «Специализированный застройщик «Управление капитального строительства»
	Покупатель принял

            

	ИНН 5611066607 

ОГРН 1125658039077 

Р/сч 40702810304100025682

ПАО АКБ "АВАНГАРД"

БИК 044525201

Кор/сч 30101810000000000201

Юридический адрес: 460060, 

г. Оренбург, ул. Салмышская 43/2, 

офис 1.


	

	Генеральный директор
_____________________ Е.С. Родионова

м.п.


	        __________________

 


