Инвестиционный Договор о реализации инвестиционного проекта 

на строительство многоквартирного жилого дома

город Оренбург








____________
Акционерное общество «Специализированный застройщик «Управление капитального строительства», в лице генерального директора Родионовой Евгении Сергеевны, действующей на основании Устава, именуемое в дальнейшем «Владелец земельного участка», с одной стороны,

и __________________ в лице _______________________, действующего на основании Устава Общества, именуемый в дальнейшем «Инвестор-Застройщик», с другой стороны, 

а вместе именуемые «Стороны», руководствуясь Земельным кодексом Российской Федерации, Гражданским кодексом Российской Федерации, Градостроительным кодексом Российской Федерации, Настоящим Договором, на основании протокола о результатах торгов № ____ заключили настоящий Договор (далее – Договор) о нижеследующем:

Статья 1. Термины и их толкование
Для достижения целей по Настоящему Договору применяются следующие термины и толкование: 

1.1. Инвестиционный проект – совокупность организационно-технических мероприятий по строительству (реконструкции) объектов производственного (социально-бытового, коммунального либо иного) назначения с использованием вложений привлекаемого капитала (инвестиций) из различных источников в форме проведения предпроектных, проектных, подготовительных строительных, пуско-наладочных работ, работ, связанных с вводом объекта в эксплуатацию, и оформления имущественных прав;

1.2. Строительство – создание зданий, строений, сооружений (в том числе на месте сносимых объектов капитального строительства);

1.3. Объект – многоквартирный жилой дом (дома), а также транспортные, инженерные сети и сооружения, гаражи, парковочные места, объекты благоустройства, на строительство которых Инвестор-Застройщик направляет собственные и привлеченные средства в рамках реализации инвестиционного проекта;

1.4. Инвестор-Застройщик – юридическое или физическое лицо, привлекаемое в ходе реализации инвестиционного проекта в части финансирования или предоставления возможности для реализации инвестиционного проекта в объеме, пропорциональном той части площадей, которые Инвестор хотел бы получить в собственность или оформить на них иные вещные права, а так же реализовать права на заключение договоров участия в долевом строительстве с физическими и юридическими лицами
Статья 2. Предмет договора
2.1. Для реализации настоящего Договора Инвестор-Застройщик осуществляет строительство многоэтажного жилого дома (домов) на предоставленном Владельцем земельного участка земельном участке для целей, связанных со строительством.

2.2. Предметом Договора является возмездная передача прав Инвестору-Застройщику реализации инвестиционного проекта по проектированию и строительству многоэтажного жилого дома, на земельном участке по адресу: РФ, Оренбургская обл., г. Оренбург, ул. Салмышская, расположен в северной части кадастрового квартала 56:44:0202001, с кадастровым номером 56:44:0202001:8837, площадью 7327 кв.м.

2.3. В рамках реализации инвестиционного проекта Инвестор-Застройщик обязуется за счет собственных и/или заемных средств, а также средств по договору долевого участия, произвести строительство многоэтажного жилого дома №5 в 17 микрорайоне СВЖР г. Оренбурга (далее –«Объект»).
2.4. Дата ввода Объекта (Объектов) в эксплуатацию определяется по усмотрению Инвестора-Застройщика¸ но не должна превышать срока субаренды земельного участка, указанного в Договоре субаренды.
Срок действия настоящего инвестиционного Договора: с даты подписания договора до 01.09.2023 г. 
2.5. Владелец земельного участка является участником данного инвестиционного проекта, его вкладом является предоставление Инвестору-Застройщику права застройки на земельном участке, права на результаты проведенных предпроектных, проектно-изыскательских работ, включая проектирование и строительство инженерных сетей (подводящие и внутриквартальные), оказание содействия по вопросам подключения к муниципальным инженерным сетям, если это входит в компетенцию Владельца земельного участка. 

Статья 3. Обязанности сторон
3.1. Владелец земельного участка  обязуется:

3.1.1. Подписать с Инвестором-Застройщиком договор субаренды земельного участка по адресу: РФ, Оренбургская обл., г. Оренбург, ул. Салмышская, расположен в северной части кадастрового квартала 56:44:0202001, с кадастровым номером 56:44:0202001:8837, площадью 7327 кв.м., разрешенное использование: строительство многоэтажных жилых домов, категория земель: земли населенных пунктов, на срок действия договора аренды по цене не выше стоимости аренды в срок, не позднее 30 дней с даты заключения инвестиционного договора и передать этот земельный участок.
3.1.2. Оказывать Инвестору-Застройщику необходимое содействие в реализации проекта по вопросам (водоснабжения, канализации и т.д.), входящим в компетенцию Владельца земельного участка.

3.1.3. После ввода объекта (пускового комплекса) в эксплуатацию и выполнения в полном объеме обязательств Сторон по Настоящему Договору, обеспечить подписание Акта о результатах реализации инвестиционного Договора в срок не более 15 дней при условии предоставления Инвестором-Застройщиком необходимого пакета документов.

3.2. Инвестор-Застройщик обязуется:

3.2.1. Оплатить стоимость передаваемого по настоящему Договору права на застройку в размере ___________________(____________) рублей не позднее 5 дней с даты заключения инвестиционного договора. 
Стоимость права на застройку включает в себя понесенные Владельцем земельного участка затраты на осуществление предпроектных, проектно-изыскательских работ, включая проектирование и строительство инженерных сетей (подводящие и внутриквартальные), на аренду и технадзор в размере 11 947 449,70 руб. Расшифровка затрат является неотъемлемой частью настоящего договора. 

3.2.2. Производить оплату стоимости субаренды земельного участка в сроки и в размере, установленные договором субаренды земельного участка.

3.2.3. После реализации инвестиционного проекта передать в собственность Владельца земельного участка нежилое помещение, расположенное на первом этаже, площадью не менее 150 кв. м. с чистовой отделкой.

3.2.4 Обеспечить за счет собственных и/или привлеченных (заемных) средств, а так же средств полученных по заключенным договорам долевого участия, финансирование и реализацию инвестиционного проекта в полном объеме в соответствии со своими обязательствами по Договору и предъявление Объекта для выдачи разрешения на ввод Объекта в эксплуатацию в сроки, определенные Настоящим Договором, с качеством в соответствии с действующими строительными нормами.

3.2.5. После заключения Настоящего Договора обеспечить выполнение условий освоения и содержания строительной площадки в соответствии с установленными строительными правилами и нормами (СниП).

3.2.6. Обеспечить страхование строительных рисков по Объекту в порядке, определяемом статьей 742 Гражданского Кодекса Российской Федерации.

3.2.7. Обеспечить инженерную подготовку территории и выполнить свои обязательства в соответствии с техническими условиями уполномоченных служб, являющимися после их выдачи неотъемлемой частью настоящего Договора.

3.2.8. Обеспечить за свой счет ремонт участков дорожной сети и тротуаров, прилегающих к строящемуся объекту, в случае использования тяжелой дорожной техники.

3.2.9. Нести на протяжении гарантийного срока, ответственность за недостатки используемых конструктивных элементов, строительно-монтажных и иных предусмотренных проектной документацией работ и отступление от указанных в проектной документации показателей, препятствующих нормальному использованию и эксплуатации Объекта или его отдельных элементов.

3.2.10. Вести технический надзор за ходом и качеством производства работ по проектированию и строительству.

3.2.11. Получить заключение государственной экспертизы о соответствии (положительное заключение) проектной документации требованиям технических регламентов и результатам инженерных изысканий (ст. 49 Градостроительного кодекса РФ).
3.2.12. Оформить в установленном порядке разрешение на строительство объекта, по мере разработки документации.
3.2.13. Заключить договоры на выдачу технических условий и подключение объектов к действующим инженерным сетям электро-, водо-, газо-, теплоснабжения.
3.2.14. По письменной просьбе Владельца земельного участка предоставить экземпляр проектно-сметной документации на Объект. 

3.2.15. Обеспечить ежеквартальное, не позднее 30 числа месяца, следующего за отчетным периодом, предоставление Отчета о реализации инвестиционного Договора по произвольной форме.

3.2.16. Обеспечить оформление и регистрацию имущественных прав в установленном законом порядке.

3.2.17. В течение 30 дней после оформления в установленном порядке имущественных прав на Объект представить необходимые документы для переоформления земельно-правовых отношений.

3.2.18. В соответствии с Федеральным законом от 27.12.2002 № 184-ФЗ «О техническом регулировании» использовать при строительстве продукцию строительного назначения, имеющую сертификат соответствия в Системе сертификации в строительстве.

3.2.19. Нести издержки по платежам за коммунальные услуги по помещениям до перехода права собственности на них.

3.2.20. Обеспечить размещение в месте строительства информационного стенда о текущем и перспективном состоянии строительства.

Статья 4. Уступка прав по инвестиционному Договору
4.1. Инвестор-Застройщик вправе уступить свои права и обязанности по инвестиционному Договору третьим лицам:

- по инвестированию строительства части Объекта в виде отдельных помещений в пределах объема площади, поступающей в распоряжение Инвестора-Застройщика, самостоятельно с обязательным письменным уведомлением Владельца земельного участка, путем оформления двусторонних договоров между Инвестором-Застройщиком и третьим лицом, при условии сохранения за Инвестором-Застройщиком ответственности за надлежащее исполнение обязательств по инвестированию строительства Объекта в целом перед Владельцем земельного участка, в том числе срока ввода объекта в эксплуатацию;
- по остальным правам и обязанностям – только по согласованию с Владельцем земельного участка путем оформления дополнительного соглашения, являющегося неотъемлемой частью настоящего Договора, заключаемого между сторонами и приобретателем прав и обязанностей, при условии принятия последним обязательств по Договору без увеличения сроков строительства.

4.2. При оформлении дополнительного соглашения об уступке прав привлекаемое третье лицо обязано представить документы о соответствии привлекаемого лица требованиям законодательства к застройщику.
4.3. Владелец земельного участка не несет ответственность по договорам Инвестора-Застройщика с третьими лицами.

Статья 5. Срок действия Договора
5.1. Договор вступает в силу со дня подписания его Сторонами и скрепления подписей печатями, и действует до истечения срока его действия. 
5.2. В случае наличия уважительных причин срок действия настоящего Договора может быть продлен путем подписания дополнительного соглашения.

5.3. Обязательства Владелец земельного участка по настоящему договору считаются выполненными в полном объеме с момента подписания договора субаренды земельного участка, а Инвестора-Заказчика - с момента подписания двухстороннего акта реализации инвестиционной деятельности. Обязательства Инвестора-Заказчика по оплате стоимости права на застройку считаются исполненными с момента поступления в полном объеме денежных средств на банковский счет Владельца земельного участка.

6. Порядок передачи результата инвестиционной деятельности
6.1. После выполнения проекта и при готовности результата инвестиционной деятельности Инвестор-Заказчик направляет Владельцу земельного участка письменное уведомление. Акт реализации инвестиционной деятельности подписывается обеими Сторонами или их уполномоченными представителями и удостоверяет выполнение Инвестором-Заказчиком своих обязательств по договору и отсутствие у Сторон взаимных претензий имущественного и неимущественного характера. 

Владелец земельного участка не позднее 15 дней со дня получения уведомления обязан подписать акт реализации инвестиционной деятельности или письменно обосновать отказ.

6.2. Право собственности на результат инвестиционной деятельности оформляется Инвестором-Заказчиком самостоятельно после подписания акт реализации инвестиционной деятельности.

6.3. Свидетельством качества результата инвестиционной деятельности, его соответствия строительно-техническим нормам и правилам является подписание акта приемки законченного строительством Объекта в эксплуатацию. 

6.4. В случае расторжения настоящего договора по соглашению сторон, Инвестор-Заказчик обязуется передать Владельцу земельного участка Объект по состоянию на дату расторжения договора на условиях, определяемых отдельным соглашением сторон.

Статья 7. Изменение и прекращение Договора
7.1. Договор может быть изменен по соглашению Сторон. Все изменения оформляются дополнительными соглашениями, которые являются неотъемлемой частью настоящего Договора.

7.2. Обязательства Сторон по Договору прекращаются по письменно оформленному Соглашению Сторон, либо в судебном порядке.

7.3. Владелец земельного участка вправе отказаться от исполнения Договора в одностороннем порядке в случае:

- если Инвестор-Застройщик не оплатил стоимость передаваемого права в соответствии с п.3.2.1. настоящего Договора.

- если по вине Инвестора-Застройщика будут нарушены сроки реализации настоящего Договора;

- если Инвестор-Застройщик не приступит к строительным работам в течение 3-ёх месяцев после утверждения в установленном порядке проектной документации и получения разрешения на строительство;

- в случае прекращения договора субаренды земельного участка по вине Инвестора-Застройщика;

7.4. Существенными нарушениями условий Договора признаются и учитываются при судебном рассмотрении споров следующие обстоятельства:

- нарушение сроков производства работ, установленных настоящим Договором;

- невыполнение Инвестором-Застройщиком принятых обязательств по реализации технических условий и строительству объектов инженерной инфраструктуры.
Статья 8. Ответственность Сторон
8.1. Стороны несут ответственность по своим обязательствам в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации и Настоящим Договором.

8.2. В случае несоблюдения Инвестором-Застройщиком сроков ввода объектов (пусковых комплексов) в эксплуатацию Владелец земельного участка вправе получить в свою пользу по 0,01% доли нежилой площади объекта (пускового комплекса) за каждый полный месяц просрочки даты ввода в эксплуатацию. Указанная доля передается по письменному требованию Владельца земельного участка в денежной форме в сумме, эквивалентной ее рыночной стоимости. В случае отказа Инвестора-Застройщика от выплаты вышеуказанной суммы Владелец земельного участка вправе отказаться от подписания Акта о полной (частичной) реализации инвестиционного Договора.

Статья 9. Форс – мажор
9.1. Наступление обстоятельств непреодолимой силы (форс – мажор), то есть чрезвычайных и непредотвратимых при данных условиях обстоятельств: стихийные бедствия, эпидемия, наводнение и т.д. освобождают Стороны от ответственности за невыполнение или несвоевременное выполнение обязательств по контракту. К таким обстоятельствам не относятся, в частности, нарушение обязанностей со стороны контрагентов должника, отсутствие на рынке нужных для исполнения товаров, отсутствие у должника необходимых денежных средств.
9.2. Сторона, выполнению обязательств которой препятствуют обстоятельства непреодолимой силы, обязана известить другую Сторону о наступлении таких обстоятельств в 10-дневный срок.

9.3. Если обстоятельства непреодолимой силы длятся более шести месяцев, Инвестор-Застройщик вправе отказаться от продолжения Договора без уплаты штрафов и/или неустоек, приняв все возможные меры по проведению взаимных расчетов и уменьшению ущерба, понесенного другой Стороной.
Статья 10. Разрешение споров
10.1. Стороны будут прилагать все усилия к тому, чтобы решать возникающие разногласия и споры, связанные с исполнением Настоящего Договора, путем переговоров. В случае если разногласия и споры не могут быть разрешены Сторонами в течение одного месяца путем переговоров, данные споры разрешаются Сторонами путем обращения в Арбитражный суд Оренбургской области.

Статья 11. Заключительные положения
11.1. Любая информация о финансовом положении Сторон и условиях настоящего Договора, а также договоров с третьими лицами, участвующими в реализации проекта, является конфиденциальной и не подлежит разглашению, кроме случаев, предусмотренных действующим законодательством Российской Федерации. Иные условия конфиденциальности могут быть установлены по требованию любой из Сторон.

11.2. Обо всех изменениях в платежных и почтовых реквизитах Стороны обязаны немедленно извещать друг друга. Действия, совершенные по старым адресам и счетам до получения уведомлений об их изменении, засчитываются в исполнение обязательств.

11.3. Договор составлен в двух экземплярах по одному для каждой Стороны. Все экземпляры имеют равную юридическую силу.

11.4. К настоящему договору прилагаются и являются его неотъемлемой частью:

- отчет об оценке рыночной стоимости №____ от___________, (Приложение № 1); 

- расшифровка затрат Владельца земельного участка (Приложение № 2);

- извещение о проведении торгов (Приложение № 3). 

Статья 12. Адреса и банковские реквизиты Сторон
	Владелец земельного участка:
	Инвестор-Заказчик:

	АО «СЗ «УКС»

460060, г. Оренбург, ул. Салмышская, 43\2, оф.1

ИНН 5611066607, КПП 561001001

р/с 40702810304100025682 в ОАО

АКБ «АВАНГАРД»

к/с 30101810000000000201 БИК 044525201
Генеральный директор

___________________Родионова Е.С. 
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