
ДОГОВОР КУПЛИ-ПРОДАЖИ 
ЗЕМЕЛЬНОГО УЧАСТКА
(форма)

г. Москва                                                                                                «___»__________2022 г.
Общество с ограниченной ответственностью «Комплекс-Авто» (далее – ООО «Комплекс-Авто», «Продавец») в лице генерального директора Бирюкова Игоря Викторовича, действующего на основании Устава, с одной стороны, и 
______________________________ (далее - «Покупатель») (указывается полное наименование юридического лица в соответствии с его учредительными документами), в лице _______________________________________________________________________, действующего на основании ______________, с другой стороны, вместе либо по отдельности именуемые «Стороны» или «Сторона», заключили настоящий договор купли-продажи земельного участка (далее – Договор, настоящий Договор) о нижеследующем:

1. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА

1.1. Продавец по настоящему договору продает Покупателю, а Покупатель покупает земельный участок, расположенный по адресу: г. Москва, поселение Московский, в районе д. Говорово, уч. 119ю, общей площадью 29 000 кв.м., кадастровый номер 50:21:0110502:519, категория земель: земли населенных пунктов; вид разрешенного использования участка: для размещения торгового центра.
1.2. Право собственности Продавца на земельный участок зарегистрировано Управлением Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Московской области 19.12.2011 в Едином государственном реестре прав на недвижимое имущество и сделок с ним за № 50-50-21/116/2011-372, что подтверждается Свидетельством о регистрации права бланк серия 50-АГ номер 415841, выданным 13.03.2012 (повторное, взамен свидетельства: серия 50-АГ № 196093, дата выдачи 10.12.2011). Право собственности возникло на основании договора купли-продажи участка от 10.11.2011 № 717, заключенного между Муниципальным образованием «Ленинский муниципальный район Московской области» (ИНН 1025000661421, ОГРН 1025000661421) и Продавцом.
1.3. На момент подписания настоящего Договора земельный участок находится в залоге у акционерного общества АО «БМ-Банк» (ИНН 7702000406, ОГРН 1027700159497, далее – АО «БМ-Банк») на основании договора ипотеки земельного участка № 048-002-К-2017-З-2 от 05.06.2017, заключенного между Банком «Возрождение» (ПАО) и Продавцом, в редакции дополнительного соглашения № 1 от 27.06.2018. 15.06.2021 осуществлена реорганизация Банка «Возрождение» (ПАО) в форме присоединения к АО «БМ-Банк», в связи с чем все права (требования) Банка «Возрождение» (ПАО) к Продавцу по кредитному договору № 048-002-К-2017 от 05.06.2017 (далее – Кредитный договор) и по договорам, заключенным в обеспечение исполнения обязательств Продавца по кредитному договору, перешли к АО «БМ-Банк» на основании п. 2 ст. 58 ГК РФ.
1.4. В соответствии с п. 3.2, 3.3 мирового соглашения от 26.05.2022, заключенного между и АО «БМ-Банк» и Продавцом и утвержденного Московским городским судом в рамках дела № 2-175/2020, реализация Продавцу земельного участка и погашение задолженности перед АО «БМ-Банк» по Кредитному договору из средств, вырученных от реализации земельного участка, является основанием для прекращения обременения земельного участка залогом в пользу АО «БМ-Банк» и совершения Продавцом и АО «БМ-Банк» мероприятий, направленных на снятие соответствующего обременения, указанного в п. 1.3 настоящего Договора.
2. ЦЕНА И РАСЧЕТЫ ПО ДОГОВОРУ

2.1. Стоимость земельного участка составляет _____ (____________) руб. 00 коп. (НДС не облагается в соответствии с п. пп. 6 п. 2 ст. 146 НК РФ). Указанная стоимость определена по результатам проведения электронных торгов № _____ на электронной торговой площадке АО «НИС».
2.2. Покупатель обязуется приобрести у Продавца указанный земельный участок по цене __ (__________) руб. 00 коп. (НДС не облагается в соответствии с п. пп. 6 п. 2 ст. 146 НК РФ) и оплатить стоимость земельного участка по реквизитам, указанным в п. 2.4 настоящего Договора. 
2.2.1. Задаток в размере 50 000 000 (пятьдесят миллионов) руб. 00 коп., уплаченный,  Покупателем на основании заключенного между ООО ВТБ ДЦ (ОГРН 5117746058733, ИНН 7710904677) и Покупателем договора задатка №________ от _________, засчитывается в счет частичной оплаты Покупателем стоимости земельного участка по настоящему Договору.
2.3. В целях исполнения Продавцом мирового соглашения от 26.05.2022, заключенного между и АО «БМ-Банк» и Продавцом и утвержденного Московским городским судом в рамках дела № 2-175/2020, стоимость земельного участка подлежит уплате в пользу АО «БМ-Банк». Уплата Покупателем стоимости земельного участка в пользу АО «БМ-Банк» по реквизитам, указанным в п. 2.4 настоящего Договора, является надлежащим исполнением обязанности Покупателя по уплате стоимости земельного участка, предусмотренной п. 2.2. настоящего Договора.
2.4. Денежные средства перечисляются Покупателем в пользу АО «БМ-Банк» в течение 3 (Трех) рабочих дней с момента заключения настоящего Договора по следующим реквизитам:
АО «БМ-Банк»:

__________________________________

__________________________________

__________________________________

__________________________________

__________________________________

__________________________________

__________________________________

__________________________________

__________________________________
2.5. После исполнения Покупателем обязанности, указанной в п. 2.2 настоящего Договора, Сторонами подписывается акт приема-передачи, который составляется по форме Приложения № 1 к настоящему Договору.

2.6. Продавец и Покупатель обращаются в соответствующее подразделение Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии с заявлением о государственной регистрации перехода права собственности на земельный участок к Покупателю на основании настоящего Договора после наступления в совокупности следующих обстоятельств:
- подписания между Продавцом и Покупателем акта приема-передачи, составленного по форме Приложения № 1 в настоящему Договору;

- подписания между Продавцом и Покупателем актов приема-передачи земельных участков и прав по договорам аренды земельных участков с кадастровыми номерами: 50:21:0110502:569, 50:21:0110502:578, 50:21:0110502:547, 50:21:0110502:546, 50:21:0110502:570.

2.7. Право собственности на земельный участок переходит к Покупателю с момента государственной регистрации перехода права собственности на земельный участок к Покупателю на основании настоящего Договора соответствующим подразделением Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии.
3. ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН

3.1. Продавец обязуется:

3.1.1. При соблюдении условий настоящего Договора, указанных в п. 2.2, совершить все необходимые мероприятия, направленные на снятие обременения, указанного в п. 1.3 настоящего Договора.
3.1.2. Совместно с Покупателем подать в соответствующее подразделение Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии заявление и все необходимые документы для государственной регистрации перехода права собственности на земельный участок к Покупателю на основании настоящего Договора. 
3.1.3. Передать Покупателю земельный участок и документы в отношении земельного участка по акту приема-передачи, составленному по форме Приложения № 1 к настоящему Договору.

3.2. Покупатель обязуется:

3.2.1. Оплатить стоимость земельного участка в соответствии с условиями настоящего Договора.

3.2.2. Совместно с Продавцом подать в соответствующее подразделение Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии заявление и все необходимые документы для государственной регистрации перехода права собственности на земельный участок к Покупателю на основании настоящего Договора.
3.2.3. Принять земельный участок и документы в отношении земельного участка по акту приема-передачи, составленному по форме Приложения № 1 к настоящему Договору.
3.2.4. Одновременно с заключением настоящего Договора заключить и договоры о передаче прав и обязанностей по договорам аренды земельных участков, расположенных по адресу: г. Москва, поселение Московский, д. Говорово, с кадастровыми номерами: 50:21:0110502:569; 50:21:0110502:578; 50:21:0110502:547; 50:21:0110502:546; 50:21:0110502:570. 

4. ПОСЛЕДСТВИЯ ЗАКЛЮЧЕНИЯ ДОГОВОРА. 
ПЕРЕДАЧА УЧАСТКА И ГОСУДАРСТВЕННАЯ РЕГИСТРАЦИЯ

4.1. Передача земельного участка оформляется актом приема-передачи, составленным по форме Приложения № 1 к настоящему Договору. Дата подписания акта приема-передачи считается датой передачи земельного участка Покупателю.
4.2. Одновременно с подписанием акта приема-передачи, указанного в п. 4.1 настоящего Договора, Продавец передает Покупателю документы на земельный участок, имеющиеся у Покупателя. Передача документов оформляется актом приема-передачи, составленным по форме Приложения № 1 к настоящему Договору. 

4.3. В течение 1 (Одного) месяца с момента подписания настоящего Договора при выполнении условия, указанного в п. 2.2 настоящего Договора, Продавец и Покупатель обязаны обратится в соответствующее подразделение Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии с заявлением о государственной регистрации перехода права собственности на земельный участок к Покупателю на основании настоящего Договора. Расходы, связанные с государственной регистрацией перехода права собственности на земельный участок к Покупателю на основании настоящего Договора, возлагаются на Покупателя.
4.4. Положения ст. 488 ГК РФ к настоящему Договору не применяются.
5. ГАРАНТИИ И ЗАВЕРЕНИЯ СТОРОН

5.1. Продавец и Покупатель обладают необходимой правоспособностью для осуществления своей деятельности, заключения и исполнения настоящего Договора.

5.2. Лицо, подписавшее настоящий Договор, имеет на это все полномочия, выполнены все формальности и соблюдены необходимые процедуры для заключения настоящего Договора, а также предоставлены все необходимые в соответствии с учредительными документами (применительно к юридическим лицам) и действующим законодательством одобрения/согласия на заключение настоящего Договора. Получение Сторонами иных одобрений или согласований не требуется.

5.3. Настоящим Покупатель подтверждает, что ему известно о том, что на момент подписания настоящего Договора земельный участок находятся в залоге у АО «БМ-Банк».

5.5. Стороны подтверждают, что настоящий Договор заключается Сторонами по результатам электронных торгов № _______, проведенных на электронной площадке АО «Новые информационные сервисы» (далее – Торги), по реализации в составе единого лота имущества Продавца, находящегося в залоге у АО «БМ-Банк».
5.6. Покупатель ознакомлен с состоянием земельного участка путем его осмотра, произведенного до подписания настоящего Договора. 

5.7. Продавец гарантирует, что, за исключением обстоятельств, указанных в п. 1.3 настоящего Договора, земельный участок не обременен правами третьих лиц, право собственности Продавца на земельный участок не оспаривается, земельный участок не находится под арестом.
5.8. Вся информация и документы, предоставленные Продавцом Покупателю в связи с заключением Договора, являются достоверными, Покупатель не скрыл обстоятельств, которые могли бы при их обнаружении негативно повлиять на решение Продавца, касающееся заключения настоящего Договора.
5.8.1. Покупатель заверяет, что для заключения настоящего Договора не требуется получение разрешения Правительственной комиссии по контролю за осуществлением иностранных инвестиций в Российской Федерации, предусмотренного Указом Президента Российской Федерации от 01.03.2022 № 81 «О дополнительных временных мерах экономического характера по обеспечению финансовой стабильности Российской Федерации», Указом Президента Российской Федерации от 04.05.2022 № 254 «О временном порядке исполнения финансовых обязательств в сфере корпоративных отношений перед некоторыми иностранными кредиторами».
6. РАСТОРЖЕНИЕ ДОГОВОРА И ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН
6.1. Стороны пришли к соглашению, что Продавец вправе в одностороннем порядке полностью отказаться от исполнения настоящего Договора, письменно уведомив об этом Покупателя, в следующих случаях:

- Покупателем нарушена обязанность, указанная в п. 2.2 настоящего Договора, на срок более 5 (Пяти) рабочих дней;
- Покупатель уклонился или отказался от заключения договоров о передаче прав и обязанностей по договорам аренды земельных участков, расположенных по адресу: г. Москва, поселение Московский, д. Говорово, с кадастровыми номерами: 50:21:0110502:569; 50:21:0110502:578; 50:21:0110502:547; 50:21:0110502:546; 50:21:0110502:570;

- Покупатель уклонился или отказался от исполнения обязанности по уплате денежных сумм в соответствии с договорами о передаче прав и обязанностей по договорам аренды земельных участков, расположенных по адресу: г. Москва, поселение Московский, д. Говорово, с кадастровыми номерами: 50:21:0110502:569; 50:21:0110502:578; 50:21:0110502:547; 50:21:0110502:546; 50:21:0110502:570.

6.1.1. Стороны пришли к соглашению, что в соответствии со статьей 450.1 ГК РФ в этом случае Договор считается расторгнутым в одностороннем внесудебном порядке в дату получения Покупателем уведомления Продавца о расторжении настоящего Договора, определяемую в соответствии со статьей 165.1 ГК РФ.
6.1.2. Уведомление об отказе от исполнения Договора, направленное в соответствии с пунктом 6.1.1 Договора, считается переданным надлежащим образом и полученным Покупателем:

а) в момент вручения Покупателю, если оно направлено с нарочным;

б) по истечении 10 (Десяти) календарных дней со дня сдачи его в организацию связи, если оно направлено Покупателю заказным почтовым отправлением с описью вложения или телеграфом;

в) на следующий рабочий день с даты его направления, если оно направлено иными способами, позволяющими достоверно установить, что уведомление исходит от Продавца.

6.1.3. В случае расторжения настоящего Договора по основанию, указанному в п. 6.1 настоящего Договора, денежные средства, перечисленные Покупателем Продавцу в счет уплаты стоимость земельного участка с нарушением установленных настоящим Договором размера и сроков уплаты Продавцу денежных сумм, подлежат возврату Продавцом Покупателю в срок не позднее 5 (Пяти) рабочих дней с даты расторжения настоящего Договора. 
6.1.4. Во избежание сомнений, задаток в размере 50 000 000 (пятьдесят миллионов) руб. 00 коп., уплаченный Покупателем на основании заключенного между ООО ВТБ ДЦ и Покупателем договора задатка №________ от _________, не подлежит возврату при расторжении настоящего Договора по основанию, указанному в п. 6.1 настоящего Договора. 
6.2. В случае расторжения настоящего Договора по соглашению Сторон, отказа Продавца и (или) Покупателя от исполнения настоящего Договора, расторжения настоящего Договора по инициативе Продавца и (или) Покупателя, расторжения настоящего Договора по решению суда, а также в случае если настоящий Договор будет в силу закона считаться незаключенным или недействительным или будет признан незаключенным или недействительным по решению суда, то земельный участок подлежит возврату Продавцу.
6.3. Сторона, не исполнившая или ненадлежащим образом исполнившая обязательства по настоящему Договору, обязана возместить другой Стороне причиненные таким неисполнением убытки.

6.4. B случае нарушения условий настоящего Договора Стороны несут ответственность в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации.
6.5. Во всем, что не предусмотрено настоящим Договором, Стороны руководствуются действующим законодательством Российской Федерации.
6.6. Все споры, возникшие в ходе исполнения настоящего Договора, решаются Сторонами путем переговоров, а при невозможности достижения согласия - Арбитражным судом г. Москвы.
7. ПРОЧИЕ УСЛОВИЯ

7.1. Все изменения и дополнения к Договору должны быть оформлены в письменном виде и подписаны уполномоченными представителями Сторон.

7.2. Любое сообщение (уведомление, извещение, требование, запрос), адресованное одной Стороной другой Стороне в связи с исполнением Договора, совершается в письменной форме со ссылкой на номер Договора.

7.3. Обмен сообщениями осуществляется Сторонами посредством курьерской, почтовой связи, иными способами, позволяющими достоверно установить, что сообщение исходит от Стороны по Договору.

Сообщение (уведомление, извещение, требование, запрос) считается переданным надлежащим образом и полученным адресатом (за исключением случаев, прямо предусмотренных Договором):

а) в дату, указанную на копии сообщения Стороной Договора (ее представителем или уполномоченным лицом) при вручении сообщения (в том числе при вручении сообщения, направленного с нарочным);

б) 
в дату, указанную в уведомлении о вручении сообщения, направленного по почте заказным почтовым отправлением с уведомлением о вручении;

в) в дату отказа Стороны Договора от получения направленного сообщения, если этот отказ зафиксирован организацией почтовой связи;

г) в дату, на которую сообщение, направленное по почте заказным почтовым отправлением с уведомлением о вручении по адресу, указанному Стороной в Договоре, не вручено в связи с отсутствием адресата по указанному адресу (согласно информации, полученной отправителем сообщения от организации почтовой связи);

д) в дату передачи сообщения иным способом, позволяющим достоверно установить, что сообщение исходит от Стороны по Договору.

7.4. Договор вступает в силу с момента его подписания Сторонами и действует:

- до полного исполнения Сторонами принятых на себя по Договору обязательств либо

- до даты, указанной в пункте 6.1.1 Договора (в случае одностороннего отказа Продавца от Договора (исполнения Договора).

7.5. Настоящий Договор подписан Сторонами «___» _______ 2022 года в г. ___________в 4 (четырех) экземплярах на русском языке, имеющих одинаковую юридическую силу: 2 (два) экземпляра передаются Продавцу, 1 (один) экземпляр передается Покупателю, 1 (один) экземпляр - Федеральной службе государственной регистрации, кадастра и картографии.

7.6. К настоящему Договору прилагаются и являются его неотъемлемой частью:

- форма Акта приема-передачи (Приложение № 1).

8. АДРЕСА И РЕКВИЗИТЫ СТОРОН

	ПРОДАВЕЦ:


	ПОКУПАТЕЛЬ:



	ООО «Комплекс-Авто» 
	

	 
	


9. ПОДПИСИ СТОРОН:

	От имени ПРОДАВЦА

	 От имени ПОКУПАТЕЛЯ

	______________________

М.П.

	_______________________




Приложение № 1
к Договору купли-продажи земельного участка

 от «__»___________2022 г.
АКТ ПРИЕМА-ПЕРЕДАЧИ

(форма)

Общество с ограниченной ответственностью «Комплекс-Авто» (далее – ООО «Комплекс-Авто», «Продавец») в лице генерального директора Бирюкова Игоря Викторовича, действующего на основании Устава, с одной стороны, и 
______________________________ (далее - «Покупатель») (указывается полное наименование юридического лица в соответствии с его учредительными документами), в лице _______________________________________________________________________, действующего на основании ______________, с другой стороны, вместе либо по отдельности именуемые «Стороны» или «Сторона», в соответствии с договором купли-продажи земельного участка от «___» _________ 2022 г. (далее – Договор) заключили настоящий акт приема-передачи земельного участка и документов (далее – Акт) о нижеследующем:

1. Согласно Договору Продавец передает, а Покупатель принимает земельный участок, расположенный по адресу: г. Москва, поселение Московский, в районе д. Говорово, уч.119ю, общей площадью 29 000 кв.м., кадастровый номер 50:21:0110502:519, категория земель: земли населенных пунктов; вид разрешенного использования участка: для размещения торгового центра.
2. Согласно Договору Продавец передает, а Покупатель принимает следующие документы:
	№
	Наименование, № и дата документа
	Оригинал/копия
	Кол-во 

экземпляров

	1
	
	
	

	2
	
	
	

	3
	
	
	


3. Настоящим Актом Покупатель подтверждает, что обязательства Продавца по Договору выполнены в полном объеме, у Покупателя отсутствуют какие-либо претензии по вопросу исполнения Договора.
4. Настоящий Акт является неотъемлемой частью Договора.
5. Акт подписан Сторонами в г. Москве «____»_____________2022 года в 4 (четырех) подлинных экземплярах на русском языке, имеющих равную юридическую силу: 2 (два) экземпляра передаются Продавцу, 1 (один) экземпляр передается Покупателю, 1 (один) экземпляр - Федеральной службе государственной регистрации, кадастра и картографии.
ПОДПИСИ СТОРОН:

	От имени Продавца

	От имени покупателя

	__________________________________
	___________________________________


М.П.







