ДОГОВОР
аренды недвижимого имущества
город Оренбург




                                                                                  «____» марта 2023 г.
_____________________________________________________________________, в лице _____________________________________________________ действующего на основании ________________________, именуемое в дальнейшем «Арендодатель», с одной стороны, и 

Акционерное общество «Специализированный застройщик «Управление капитального строительства», в лице Генерального директора Родионовой Евгении Сергеевны, действующей на основании Устава Общества, именуемое в дальнейшем «Арендатор», с другой стороны, заключили настоящий договор аренды недвижимого имущества, далее по тексту «Договор», во исполнение условий торгов в форме электронного аукциона на сайте Оператора электронной площадки АО «НИС» - http://trade.nistp.ru/ № _______, о нижеследующем:

1. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА
1.1. Арендодатель передает Арендатору во временное пользование и владение за плату недвижимое имущество:

- офисное помещение общей площадью 118,7 кв.м., расположенное на первом этаже в многоквартирном жилом доме по адресу: Оренбургская обл., г. Оренбург, ул. Салмышская, д. 43/2, пом. 1, кад. № 56:44:0202001:1148; далее по тексту «Имущество».
Арендатор принимает Имущество во временное пользование и владение для ведения деятельности и обязуется вносить арендную плату в размере и порядке, установленном Договором.

1.2.
Передаваемое в аренду Имущество является собственностью Арендодателя на основании договора купли-продажи от__________2023 г., заключенного по результатам торгов в форме электронного аукциона на сайте Оператора электронной площадки АО «НИС» - http://trade.nistp.ru/ № _______.
2. ПОРЯДОК ПЕРЕДАЧИ И ВОЗВРАТА ИМУЩЕСТВА

2.1. Прием и передача Имущества, указанного в п. 1.1. Договора, при заключении, расторжении и по окончании срока действия Договора производится путем составления двухсторонних актов приема-передачи Имущества (Приложение №1 к Договору).

2.2. Имущество считается переданным от Арендодателя к Арендатору с даты подписания акта приема-передачи Имущества. 
2.3. После окончания срока аренды Арендатор обязан передать Арендодателю ключи от арендуемого помещения.

3. РАЗМЕР И ПОРЯДОК ВНЕСЕНИЯ АРЕНДНОЙ ПЛАТЫ

3.1. Ежемесячная арендная плата за Имущество устанавливается соглашением Сторон по Договору в сумме 7 000 (семь тысяч) рублей.
3.2. В ежемесячную арендную плату не входит стоимость коммунальных услуг, потребляемой Арендатором электроэнергии, водоснабжения, теплоснабжения и подлежат возмещению Арендодателю в полном объеме, по фактическим затратам. 
3.3. Обязанность Арендатора по внесению арендной платы за пользование имуществом считается исполненной с момента поступления денег в полном размере на счет Арендодателя.
3.4. Размер арендной платы является фиксированным и не может изменяться в течении срока действия настоящего договора.
3.5. Оплата по Договору производиться Арендатором ежемесячно путем перечисления суммы арендной платы, указанной в п. 3.1. Договора, на банковский счет Арендодателя до 20 числа месяца, либо единым платежом за весь срок аренды. Арендодатель (юридическое лицо) выставляет ежемесячно счет-фактуру Арендатору в срок, предусмотренный п.3 ст.168 НК РФ.
3.6. Денежные обязательства Арендатора считаются исполненными в день зачисления денежных средств на расчетный счет Арендодателя.

4.
ПРАВА СТОРОН

4.1. Арендодатель имеет право:

4.1.1. В целях контроля за порядком использования сданного в аренду Имущества проходить в помещение исключительно в сопровождении представителя Арендатора в рабочие дни с понедельника по пятницу в рабочее время с 9.00 до 17.30.

4.2. Арендодатель не имеет право:

4.2.1. До истечения срока аренды менять замки, пароли, охранную сигнализацию, установленную в помещении.

4.2.2. До истечения срока аренды производить ремонт внутри сдаваемого помещения. 

4.3. Арендатор имеет право:

4.3.1. Использовать установленную в помещении охранную сигнализацию в том же режиме, который действовал до перехода права собственности на недвижимое имущество.

4.3.2. Использовать входные замки и пароли, установленные в помещении до перехода права собственности на недвижимое имущество.

4.3.3. Преимущественное право перед другими лицами на заключение Договора аренды на новый срок, при отсутствии нарушений Арендатором условий Договора, по рыночной цене аренды.

5. ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН

5.1. Обязанности Арендодателя:

5.1.1. Передать Арендатору Имущество по Акту приёма-передачи в день регистрации перехода права собственности на недвижимое имущество.
5.1.2. По истечении срока аренды в течение 3 рабочих дней совместно с представителем Арендатора произвести осмотр Имущества, принять Имущество по Акту приема-передачи.

5.2. Обязанности Арендатора:
5.2.1. Принять Имущество по Акту приёма-передачи в сроки, установленные Договором, произвести совместно с представителем Арендодателя осмотр Имущества, с целью определения его фактического состояния на момент осуществления передачи. 
5.2.2. Обеспечивать сохранность принимаемого Имущества, поддерживать его в технически исправном состоянии, не совершать действий, способных вызвать его повреждение. Использовать Имущество исключительно в соответствии с его назначением и условиями Договора. Не сдавать арендуемое Имущество в последующую субаренду третьим лицам.
5.2.3. Соблюдать противопожарные правила, требования промышленной безопасности и иные требования, предъявляемые к Имуществу, в соответствии с нормами эксплуатации.

5.2.4. Своевременно и в полном объёме производить Арендодателю арендные платежи в соответствии с порядком, определённым в разделе 3 Договора.

5.2.5. Возвратить Арендодателю по акту приема-передачи Имущество в том состоянии, в котором он его получил, с учетом нормального износа.
5.2.6. Уведомить Арендодателя в письменном виде за 10 дней о своих намерениях по заключению Договора на новый срок, либо о предстоящем освобождении арендованного Имущества.
6.
ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН

6.1.
За неисполнение обязательств по Договору Стороны несут ответственность в соответствии с действующим законодательством РФ.

6.2.
Возмещение реального ущерба в случае неисполнения или ненадлежащего исполнения обязательств по Договору не освобождают Сторону, не исполнившую или ненадлежащим образом исполнившую свои обязательства по Договору от исполнения всех обязательств по Договору.

6.3.
Стороны освобождаются от ответственности за полное или частичное неисполнение обязательств по настоящему Договору, если указанное неисполнение обязательств явилось следствием действия обстоятельств непреодолимой силы и решений органов власти.

6.4.
Под обстоятельствами непреодолимой силы понимаются такие обстоятельства, которые возникли после заключения Сторонами Договора в результате непреодолимых и необратимых для Сторон событий чрезвычайного характера, как-то: наводнения, пожара, землетрясения и других стихийных бедствий, войны и военных действий, а также издания федеральными органами государственной власти актов, запрещающих исполнение обязательств по Договору.

6.5.
Сторона, для которой создалась ситуация невозможности выполнения обязательств по Договору, должна оповестить другую Сторону не позднее пяти рабочих дней с момента возникновения таких обстоятельств, направить другой Стороне заказным письмом уведомление о наступлении и продолжительности действия, указанного выше обстоятельства, подтвержденного справкой компетентного государственного органа.

6.6.
В случае наступления обстоятельств непреодолимой силы, исполнение обязательств Сторон по Договору откладывается на время действия этих обстоятельств.

7.
ПОРЯДОК ИЗМЕНЕНИЯ ИЛИ РАСТОРЖЕНИЯ ДОГОВОРА.

ПОРЯДОК УРЕГУЛИРОВАНИЯ СПОРОВ
7.1.
Условия Договора не могут быть изменены в течении срока аренды, за исключением случаев, прямо предусмотренных Договором.

7.2. Досрочное расторжение Договора возможно только по письменному соглашению Сторон, путем составления документа, подписываемого обеими уполномоченными лицами Сторон.

7.3.
Все споры и разногласия, возникшие при исполнении Договора или в связи с ним, разрешаются путем переговоров. Сторонами устанавливается претензионный порядок рассмотрения споров со сроком рассмотрения претензии 15 календарных дней с момента ее получения.

7.5.
Все споры, вытекающие из условий Договора, при невозможности их урегулирования в претензионном или ином досудебном порядке, передаются на рассмотрение в суд по месту нахождения Арендатора.
8.
ПРОЧИЕ УСЛОВИЯ
8.1.
Настоящий Договор вступает в силу с «___» ___________ 2023 г. и заключается на срок 3 (три) месяца  - до «____» ____________2023 г.

8.2. Договор прекращается по истечении срока аренды, установленного в п. 8.1. настоящего Договора.

8.3. Окончание срока действия Договора не влечёт прекращения обязательств Сторон, возникших в период его действия, а также обязательств, связанных с истечением срока (прекращением) Договора – в части передачи Имущества, уплаты задолженности, возмещения убытков и т.п. В части указанных обязательств Договор действует до момента их надлежащего исполнения, если иное не будет установлено отдельным соглашением Сторон.

8.4.  По окончании действия Договора Стороны обязуются подписать в течение 7 рабочих дней акт сверки взаимных расчетов, предусматривающий порядок урегулирования возможных финансовых претензий.

8.5.
Стороны обязуются не разглашать сведения, имеющие отношение к Договору и порядку его исполнения, за исключением случаев необходимости предоставления сведений в соответствии с действующим законодательством по запросам органов государственной власти.

8.6.
Во всем остальном, что не предусмотрено Договором, Стороны руководствуются действующим законодательством РФ.

8.7.
Стороны обязуются информировать друг друга об изменении банковских реквизитов, юридического и почтового адресов, наименований и других данных, необходимых для надлежащего исполнения обязательств по Договору.

8.8.
Ни одна из Сторон не имеет право передавать свои права и обязательства по Договору третьей Стороне без предварительного письменного согласия другой Стороны.

8.9.
Все приложения к Договору являются его неотъемлемыми частями.

8.10.
После подписания Сторонами настоящего Договора все предыдущие договорные отношения сторон по настоящему предмету договора, а также переговоры Сторон и корреспонденция, связанные с предметом Договора, являются недействительными.

8.11. Договор составлен в двух экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу, один из которых хранится у Арендодателя, второй – у Арендатора.
9. ЮРИДИЧЕСКИЕ И БАНКОВСКИЕ РЕКВИЗИТЫ СТОРОН
	АРЕНДАТОР:

Акционерное общество «Специализированный застройщик «Управление капитального строительства»


	АРЕНДОДАТЕЛЬ:

	ИНН 5611066607 

ОГРН 1125658039077 

Р/сч 40702810304100025682

ПАО АКБ "АВАНГАРД"

БИК 044525201

Кор/сч 30101810000000000201

Юридический адрес: 460060, 

г. Оренбург, ул. Салмышская 43/2, 

офис 1.


	

	Генеральный директор
_____________________ Е.С. Родионова

м.п.


	                          __________________

 


Приложение №1 

к Договору аренды 

от «___ »  марта 2023 г.

АКТ ПРИЕМА ПЕРЕДАЧИ

ИМУЩЕСТВА

город Оренбург                                                                                                                          «____» марта 2023 г.

_____________________________________________________ действующего на основании ________________________, именуемое в дальнейшем «Арендодатель», с одной стороны, и 

Акционерное общество «Специализированный застройщик «Управление капитального строительства», в лице Генерального директора Родионовой Евгении Сергеевны, действующей на основании Устава Общества, именуемое в дальнейшем «Арендатор», с другой стороны, составили настоящий акт о нижеследующем:
1. В соответствии с договором аренды недвижимого имущества от «___»  марта 2023 г. Арендодатель передал, а Арендатор принял следующее Имущество: 
- офисное помещение общей площадью 118,7 кв.м., расположенное на первом этаже в многоквартирном жилом доме по адресу: Оренбургская обл., г. Оренбург, ул. Салмышская, д. 43/2, пом. 1,
 (далее – «Имущество»). 

2. Арендатор осмотрел имущество лично, претензий к Арендодателю по качеству переданного Имущества и его состоянию не имеет.

3. Санитарно-техническое и противопожарное состояние Имущества соответствуют нормам.
Имущество находится в надлежащем состоянии, отвечающем требованиям, предъявляемым к эксплуатируемым нежилым помещениям, используемым для целей, предусмотренных условиями Договора.

4. Взаимные обязательства по предоставлению имущества в аренду в соответствии с условиями Договора выполнены сторонами надлежащим образом. Стороны друг к другу претензий не имеют.

5. Настоящий акт составлен в двух экземплярах, имеющих равную юридическую силу, по одному экземпляру для каждой из сторон.
	АРЕНДАТОР:

Акционерное общество «Специализированный застройщик «Управление капитального строительства»


	АРЕНДОДАТЕЛЬ:

	ИНН 5611066607 

ОГРН 1125658039077 

Р/сч 40702810304100025682

ПАО АКБ "АВАНГАРД"

БИК 044525201

Кор/сч 30101810000000000201

Юридический адрес: 460060, 

г. Оренбург, ул. Салмышская 43/2, 

офис 1.


	

	Генеральный директор
_____________________ Е.С. Родионова

м.п.


	                                     __________________
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АРЕНДОДАТЕЛЬ: ___________________                                         АРЕНДАТОР: ______________________

